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fur das offentliche Angebot von
Schuldverschreibungen (Anleihe) der Emittentin

Stand: Mai 2019



Die Informationen dieser Broschiire haben ausschlieRlich werblichen Charakter. Die Hansapark Finan-
ce GmbH mit Sitz in Roth, weist ausdrutcklich darauf hin, dass zur Beurteilung der Anleihe ausschlief3lich
die Angaben im Wertpapierprospekt der Hansapark Finance GmbH mafgeblich sind, der auf der Inter-
netseite http://www.hansapark-finance.de veroffentlicht wurde und dort kostenlos heruntergeladen wer-
den kann.

Die Schuldverschreibungen sind nicht fir jeden Anleger geeignet. Anleger sollten vor der Entscheidung
Uber den Erwerb der Schuldverschreibungen eigene Erkundigungen Uber die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Emittentin einholen und eigene Bewertungen der Kreditwirdigkeit der Emittentin vor-
nehmen. Eine Anlageentscheidung sollte auch nicht alleine aufgrund der Risikofaktoren in der Broschu-
re und dem Wertpapierprospekt getroffen werden. Diese Informationen kdnnen eine externe Beratung
und Aufklarung, die auf die Bedlrfnisse, Ziele, Erfahrungen bzw. Kenntnisse und Verhaltnisse des An-
legers zugeschnitten ist, nicht ersetzen.

Sollte ein Anleger auf eine entsprechende qualifizierte externe Beratung verzichten, besteht das Risiko,
dass seine eigene Sachkunde zur Einschatzung der Schuldverschreibungen nicht ausreicht, um eine an
den persdnlichen Zielen ausgerichtete individuelle Anlageentscheidung zu treffen. Weder dieser Pros-
pekt, noch andere in Verbindung mit den Schuldverschreibungen gemachte Angaben stellen eine Emp-
fehlung an den Anleger seitens der Emittentin dar, die Schuldverschreibungen zu erwerben.
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Kapitalanlage im Uberblick

Zielgruppe

Anbieterin / Emittentin

Art der Kapitalanlage

Zeichnungssumme

Emissionsvolumen

Laufzeit

Mittelverwendung

Kiindigung durch
Anleger

Kiindigung durch
Emittentin

Verzinsung

Riickzahlung

Maximalrisiko

Dieses Wertpapier richtet sich an Kapitalanleger, die kurz- bis mittelfris-
tig in den deutschen Immobilienmarkt investieren wollen. Da der
Einstieg bereits ab 1.000 Euro mdglich ist, kbnnen diese Anleihe auch
Anleger erwerben, die mit vergleichsweise niedriger Investitionssumme
einsteigen mochten.

Anbieterin und Emittentin ist die Hansapark Finance GmbH, ein Unter-
nehmen der te management Gruppe, Mlnchen.

Festverzinstes Wertpapier (Inhaberschuldverschreibungen)
WKN: A2TR4S, ISIN: DEOOOA2TR4S5

Die Mindestzeichnungssumme betragt 1.000 Euro. Ein héherer Betrag
muss ohne Rest durch 1.000 teilbar sein.

15,0 Mio. Euro

Weniger als drei Jahre, bis zum 31.03.2022

Die Mittel werden zur Finanzierung des Quartier Hansapark Nirnberg
und die ggf. noch zu griindenden Projektgesellschaften verwendet.

Die Schuldverschreibungen kénnen wahrend der Laufzeit durch den
Anleger nicht ordentlich gekindigt werden. Eine Kiindigung aus wichti-
gem Grund kann ohne Einhaltung einer Frist erfolgen. Wann ein
wichtiger Grund vorliegt, kann dem Wertpapierprospekt entnommen
werden.

Die Emittentin kann zum Ende eines jeden Monats die Schuldverschrei-
bungen ganz oder teilweise kiindigen und vorzeitig zurtickzahlen. Die
vorzeitige, unwiderrufliche Kiindigung muss mindestens zum Ende des
Vormonats bekannt gemacht werden. Die Riickzahlung der Schuldver-
schreibungen erfolgt dann zum Nennbetrag zuzuglich aufgelaufener
Zinsen.

6,0 % p.a.

Die Zinszahlungen erfolgen nachtraglich nach dem Ende der Laufzeit
zusammen mit der Riickzahlung.

Endfallig am ersten Geschaftstag nach dem 31.03.2022, inkl. Zinsen

Der Erwerb dieses Wertpapiers ist mit erheblichen Risiken verbunden
und kann zum vollstandigen Verlust des eingesetzten Vermogens
fUhren.



METROPOLREGION
NURNBERG

Mit 3,5 Mio. Einwohnern und insgesamt rund 134 Mrd. Euro Brutto-Inlandsprodukt gehort die
Metropolregion Nirnberg zu den elf groRen Wirtschaftszentren Deutschlands.
Die attraktive Region lockt viele Messe- und Kongressgaste sowie Touristen aus aller Welt an.

Um alle Gaste beherber-
gen zu konnen, steht ein
vielfaltiges Ubernach-
tungsangebot zur Verfu-
gung. Diese ist aber langst
nicht ausreichend und wird
stetig erweitert. Vor allem
bei grolRen Messen
werden Hotels bis weit
Uber die Grenzen Nurn-
bergs gebucht.

Die Zahl der Ubernachtun-
gen in Nurnberg ist in den
letzten Jahren stark
zunehmend und betrug
2018 Uber 3,6 Mio.

Um dem Anstieg der
Ubernachtungen gerecht
zu werden, sollen laut der
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Quelle: metropolregionnuernberg.de

Tourismus-Zentrale Nirnberg bis 2020 nochmals 2.000 Betten hinzukommen.

In Nirnberg sind tiber 25.000 Unternehmen mit rund 380.000 Arbeitsplatzen ansassig. In der
Metropolregion Nurnberg sind es sogar 1,9 Millionen Erwerbstatige.

Unter den Unternehmen in der Metropolregion gibt es Global Player, wie z. B. Bosch, Puma,
Adidas, MAN, Siemens und Playmobil. Schwerpunkt ist der Dienstleistungssektor. Am Arbeits-
markt ist seit einigen Jahren eine konsequent positive Entwicklung zu beobachten und auch die
Arbeitslosenquote bewegt sich in einem vergleichsweise niedrigen Rahmen. Taglich pendeln
Uber 160.000 Menschen in die Frankenmetropole, um hier zu arbeiten.

In der Metropolregion Nurnberg kreuzen sich viele Verkehrs- und Handelswege. Sie ist ein
internationaler Verkehrsknotenpunkt mit einem engmaschigen Infrastrukturnetz fir Auto, Flug-
zeug, Bahn und Schiff. Alle europédischen Zentren sind mit den verschiedenen Fernverkehrsmit-

teln rasch erreichbar.

Mit dem ICE erreicht man zum Beispiel in rund einer Stunde Miinchen und in nur zwei Stunden
Frankfurt. Der internationale Flughafen ist in nur 12 Minuten vom Hauptbahnhof bequem per



U-Bahn erreichbar. Er beférdert rund 4,5 Mio. Passagiere pro Jahr zu weltweit 300 Zielen und gehdrt
damit zu den TOP 10 der grof3en deutschen Flughafen. Der Hafen Nurnberg ist das grofite und
modernste Guterverkehrszentrum Siddeutschlands. Die Umschlagsleistung betragt 16 Mio. Tonnen
pro Jahr. Mit dem Auto erreicht man die Frankenmetropole aus sieben Richtungen. Sie verknUpft vier
europaische Autobahnmagistralen miteinander.

Die Stadt Nurnberg wurde bereits 1050 gegriindet und ist mit rund 536.000 Einwohnern die zweitgro3-
te Stadt des Freistaats Bayern und das kulturelle und wirtschaftliche Zentrum Nordbayerns. In zahlrei-
chen, weltweiten Rankings zur Umwelt- und
Lebensqualitdt von Stadten, liegt sie seit
Jahren auf den vorderen Platzen.

Und wer kennt sie nicht, die Kaiserburg, den
weltberiihmten Christkindlesmarkt und die
schmackhaften Nurnberger Rostbratwurste,
Lebkuchen und den Glihwein?

Nurnberg ist ein beliebtes Ausflugs- und
Urlaubsziel. Neben Messen sind die vielen
Grol3veranstaltungen Publikumsmagnete
(auch fur auslandische Gaste) und wichtige
Faktoren fiir Hotelibernachtungen. So
besuchten 2018 rund 2 Mio. Menschen den Christkindlesmarkt, 200.000 das Bardentreffen und mehr
als 150.000 Besucher andere GroRveranstaltungen wie z. B. das Klassik Open Air oder Rock im Park.

JHTS
Quelle: Nirnberg Messe

Aber auch im wirtschaftlichen Bereich ist die NUrnberger Infrastruktur mit dem Albrecht Darer Airport,
der Messe Nurnberg und dem Hafen von groRer Bedeutung.

Mit mehr als 1,5 Mio. Besuchern und bis
zu 35.000 Ausstellern jahrlich zahlt die
Nurnberg Messe zu den 15 gréfiten
Messegesellschaften weltweit.

120 nationale und internationale Fach-
messen und Kongresse, darunter u. a. die
Spielwarenmesse, BioFach und Consu-
menta, finden hier statt.

Quelle: NUrnberg Messe, Foto: Thomas Geiger



Der internationale Albrecht Durer Airport NUrn-
berg mit rund 60 Nonstop-Verbindungen und
Anschlussfliigen zu weltweit iber 300 Zielen
zahlt zu den TOP 10 der grof3en deutschen
Verkehrsflughafen.

Er bietet direkten Zugang zu den grofRen interna-
tionalen Drehkreuzen des Fernflugverkehrs
(Amsterdam, Brussel, Dusseldorf, Frankfurt,
Istanbul, Lyon, Munchen, Paris, Warschau und
Zdrich).

Quelle: Airport Nurnberg, Foto: Ralf Lang

Das Fluggastaufkommen ist seit Jahren steigend. 2018 konnten nahezu 4,5 Mio. Passagiere
beférdert werden, fast 300.000 Gaste mehr als im Vorjahr.

Laut Bayerischem Landesamt fiir Statistik kann Nirnberg zum sechsten Mal in Folge auch im
Jahr 2018 neue Hochststéande bei Gasteankiinften und Ubernachtungen verzeichnen.

Rund 3,6 Mio. Ubernachtungen (+ 8,5 % zum Vorjahr) und 2 Mio. Gaste (+ 7,5 %) wurden 2018
registriert. Ubernachtungsgaste konnten dabei aus insgesamt 18.604 Betten auswahlen, davon
allein 17.923 in Hotels. Aufgrund des weiterhin zunehmenden Bedarfs sollen laut Tourismus-
Zentrale Nurnberg bis 2020 nochmals 20.000 Betten hinzukommen.
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Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik und Datenverarbeitung



Der Nirnberger Biromarkt erlebte laut dem ,Marktbericht Biirovermietung® von Kispert & Kuspert
eine zunehmend starke Nachfrage. Das Transaktionsvolumen im Birosegment erreichte 2018 laut
~Marktbericht Nirnberg 2019 — Investment® von Kuspert & Kispert, ein Rekordniveau von 464 Mio.
Euro. Mit Durchschnittsrenditen von 4,9 % gelten Investitionen in Bliroimmobilien weiterhin als
attraktiv.

Der Flachenumsatz stieg 2018 im Vergleich zum Vorjahr um 51 % auf 166.000 m? an, wahrend die
Leerstandsquote auf 110.000 m? (2,9 %) zuriickging. Damit herrscht in Nirnberg eine zunehmende
Flachenknappheit bei weiterhin steigendem Bedarf an Buroflachen.

300
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Quelle: Kispert & Kispert Marktbericht Nurnberg 2019 - Burovermietung

Gerade grofl’e Unternehmen sehen in einer zeitgemafRen, nachhaltigen Arbeitsumgebung Chancen im
Wettbewerb um Fachkrafte. Es wird groRer Wert auf eine gute Arbeitsatmosphéare gelegt, die die
Produktivitat der Arbeitnehmer steigern soll. Diese erlangt man unter anderem durch lichtdurchflutete
Raume und ein angenehmes Raumklima, das z. B. durch Betondeckentemperierung statt Einsatz von
Klimaanlagen erzeugt wird.

Diese modernen Arbeitsplatzkonzepte lassen sich jedoch am besten in Anmietungen von Neubauten
umsetzen, was den Bedarf an hochwertigen Mietflachen steigert und zu steigenden Preisen fur
hochwertige Buroimmobilien sowohl im Kauf als auch im Mietsegment fuhrt.

Nachhaltigkeit ist fir viele Unternehmen Iangst zentraler Bestandteil der Firmenidentitat. Daher stehen
gerade ,Grine Immobilien als Premium-Immobilien hoch im Kurs. Grines Bauen schafft nicht zuletzt
eine lebenswerte Wohn- und Arbeitswelt mit hohem Raumkomfort. Zudem ist eine Investition in
nachhaltige Immobilien immer auch ein Engagement fir Klima und Umwelt. Nachhaltige, architekto-
nisch innovative Gebaude erzielen attraktive Kaufpreise und Mieteinnahmen. Niedrige Betriebskosten
machen energieeffiziente Immobilien wirtschaftlich hochinteressant, denn Kaufer oder Mieter sparen
erheblich Nebenkosten.



In NUrnberg sind rund 3,5 Mio. m? Buro- und Verwaltungsflache registriert. Der stadtische
Immobilienbericht fir Blros unterscheidet hier zwischen diversen Birokonzepten:

« mit einfacher Ausfiihrung: 5,- bis 9,- Euro netto Kaltmiete/m?
* mit guten, zeitgemafien Blrokonzepten: 7,- bis 10,- Euro netto Kaltmiete/m?
+ mit sehr guter Standortqualitat: 8,- bis 16,- Euro Kaltmiete/m?2.

Im Jahr 2018 lag die Spitzenmiete fur Buroflachen in Nurnberg bei etwa 16,10 Euro pro m? —
eine Steigerung von 11,4 % zum Vorjahr.
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Quelle: Kuspert & Kispert Marktbericht Nurnberg 2019 - Burovermietung



NEUBAUPROJEKT
»HANSAPARK NURNBERG*

Das Neubauprojekt ,Quartier Hansapark®
entsteht auf einer 7.000 m? grof3en Flache
(Baufeld | und 1V) in exponierter, verkehrsgunsti-
ger Lage im Nirnberger Stud-Westen. Zusatzlich
besteht eine Kaufoption auf die Baufelder Il und
[l mit weiteren 5.000 m?, sodass bei Austbung
der Option 12.000 m? zur Verfiigung stehen.

Der Stadtteil Schweinau ist bekannt durch den
293 m hohen Fernsehturm — das hochste
Bauwerk der Stadt.

Am Standort des Neubaugebietes stehen direkte
Anschlisse ans Bundesstraflennetz (B14 und

B48), der Autobahn '('A7.3) sowie zu offentlichen Fotograt: Hajo Fotogra f Hajo Diets
Verkehrsmitteln fulllaufig zur Verfigung. Bildrechte: HANSA PARK Grundstiicksentwicklungs GmbH

Die nachste U-Bahn-Station ist nur etwa 5 Gehminuten vom Hansapark entfernt. Mit der U-Bahnlinie
U2 wird die Innenstadt in nur 5 Minuten und der Hauptbahnhof in 8 Minuten erreicht. Zur Messe und
zum Flughafen betragen die Fahrzeiten 18 bzw. 20 Minuten. Ahnliche Fahrzeiten gelten fiir das Auto.
Dies macht den Standort an der Hansastral3e sehr interessant flir Investoren, Mieter, Mitarbeiter,
Besucher und Hotelgaste.

Das geplante Bauvorhaben befindet sich zwischen Dieselstralle und Hansastrale. Angrenzend
befinden sich Service-, Dienstleistungs- und Industrieunternehmen sowie mehrere Bildungseinrichtun-
gen. Auf insgesamt rund 7.000 m? (Baufeld | und IV) sollen in mehreren Bauabschnitten folgende
Gebaude erreichtet werden:

i1« ein Blro- und Verwaltungsgebaude
; auf ca. 1.700 m?
+ ein Hotel auf ca. 2.000 m?
* ein Boardinghouse auf ca. 1.100 m?
* ein Parkhaus auf ca. 2.200 m?

I Es besteht bis 31.12.2019 eine Kaufoption
Uber weitere ca. 5.000 m? auf den Baufeldern Il
oo pv— und [lI.

Das Projekt ist als ganzheitliches Quartierskon-
I zept mit hohen dkologischen Anspriichen und
punl einem ressourcensparenden Energiekonzept

Ubersichtsplan Hansapark Niirmberg
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geplant. Im Rahmen des nachhaltigen Energiekonzeptes soll unter anderem ein unterirdischer
Eisspeicher und ein Biogas-Blockheizkraftwerk (BHKW) realisiert werden. Die Losung als
Quartier bedeutet, dass Flachen, Rettungswege, Innenhdfe, Zufahrten und Energieversorgung
sowie Stellplatzschaffung nicht fur jedes einzelne der folgenden Objekte separat geplant und
realisiert werden, sondern als Quartierslésung. Fur alle vier Projekte liegen Baugenehmigungen
vor. Der geplante Verkaufspreis fur das Quartier betragt rund 69 Mio. Euro.

Das mehrgeschossiges Buro- und Verwaltungsgebaude fur bis zu 150 Mitarbeiter entsteht auf
rund 1.700 m2. Das zur Realisierung anstehende Gebaude verfiigt Uber eine Bruttogrundflache
von ca. 5.500 m? und eine Mietflache von ca. 4.750 m? auf sechs Geschossebenen. Architekto-
nisch hervorstechender Teil des Gebaudes ist aullerdem ein exponierter glaserner Showroom.

Bereits vor dem ersten Spa-
tenstich konnte auch ein
langfristiger Mietvertrag fur
das Buro- und Verwaltungsge-
b&ude und die dazugehdrigen
ca. 91 Stellplatze im Parkhaus
mit einem namhaften Kiichen-
hersteller aus Nirnberg
geschlossen werden. Baube-
ginn erfolgte im April 2019, die
Fertigstellung ist bis Mai 2020,
der Bezug im Sommer 2020
geplant.

Darstellung des Biro- und Verwaltungsgebaudes

Um den Objektwert zu steigern, hielt man sich bereits bei der Planung streng an die Nachhaltig-
keitsstandards fur das Gold-Gitesiegel der DGNB (Deutsche Gesellschaft fir Nachhaltiges
Bauen). Dazu wurde ein innovatives Energiekonzept mit Eisspeicher (siehe Seite 13) entwickelt.
Weiterhin wurde ein besonderes Augenmerk auf Nachhaltigkeit, Nutzerfreundlichkeit und ein
gesundes Raumklima gelegt. So werden die Raume lichtdurchflutet und durch eine Betonkern-
temperierung gekunhlt. Fir den Bau werden nur sorgsam ausgewahlte Materialien genutzt.

Die Planungen fur das Biro- und Verwaltungsgebaude
wurden bereits bei der DGNB eingereicht, Uberzeugten Nachhaltiges Gebiude
und erhielten das Vorzertifikat ,Gold". DGNB Vorzertifikat in Gold

Die DGNB hat in Zusammenarbeit mit dem Bundesministerium fir Verkehr, Bau und Stadtent-
wicklung (BMVBS) ein einzigartiges Gutesiegel fir nachhaltiges Bauen entwickelt. Das internati-
onal anerkannte DGNB-System dient der objektiven Beschreibung und Bewertung der Nachhal-
tigkeit von Gebauden und Quartieren. Dabei werden sechs Hauptkriterien-Gruppen Uberprift:
Okonomie, Technik, Prozess, Standort, Soziales und Okologie.

Mit der Ed. ZUBLIN AG wurde ein Generalunternehmen mit langjahriger Erfahrung im Bereich
nachhaltiges Bauen fiir die schlisselfertige Errichtung verpflichtet. ZUBLIN wurde bereits 1898
gegrindet und ist heute im STRABAG-Konzern die filhrende Marke fir Hoch- und Ingenieur-
bau. Mit 13.700 Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern hat ZUBLIN im Geschaftsjahr 2017 eine
Gesamtleistung in Hohe von nahezu 4 Mrd. Euro erwirtschaftet.



Fir das Hotel ist eine Bruttoge-
schossflache (inkl. Kellergeschoss)
von ca. 6.800 m? eingeplant.

Auf mehreren Stockwerken sollen
/%, insgesamt ca. 170 Zimmer, eine

' Lobby mit Rezeption, eine Bar, ein
FrUhstlcks- und Fitnessbereich
sowie Konferenzraume in verschie-
denen GroRen entstehen.

=

=
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=
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Das Hotel ist direkt neben dem
Parkhaus angesiedelt, in dem
ungefahr 93 Stellplatze fir Hotel-
gaste- und Personal zur Verfligung
stehen sollen.

Ubersichtsplan Hansapark Niirnberg

Die Baugenehmigung fur dieses Gebaude liegt vor. Der Baubeginn soll 2020 sein, derzeit finden
Verhandlungen mit Hotelpachtern und Kaufern statt.

Das Boardinghouse wird rund

130 Zimmer und Appartements
bieten und soll auf einer Bruttoge-
schossflache (inkl. Kellergeschoss)
von 4.760 m? errichtet werden.

Neben den Zimmern werden ein
Allgemeinbereich, eine Rezeption
und ein Frihstlicksbereich einge-
plant.

Parsnaus|

]
i1

Im angrenzenden Parkhaus sind fur
Mieter/Gaste des Boardinghouses
ca. 66 Stellplatze vorgesehen.

*mum
<

Die Baugenehmigung liegt vor. Der
Baubeginn soll nach grober Planung ™= i
2020 sein. Die Beauftragung des Ubersichtsplan Hansapark Nirnberg

Generalunternehmers soll erst nach erfolgter Unterzeichnung des Pachtvertrages erfolgen.
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Das Parkhaus soll auf einer
Flache von ca. 2.000 m?
erbaut werden. Es grenzt
direkt an das Hotel und
Boardinghouse an.

Eingeplant sind hierfur

12 Ebenen mit insgesamt
ca. 425 Stellplatzen.

Neben Behindertenparkplat-
zen sind zunachst auch

15 Ladesaulen fiir Elektroau-
tos angedacht.

Um einen steigenden Bedarf
an Ladestationen bei einem
wachsenden Anteil von Beispieldarstellung Parkhaus Hansapark Nirnberg

Elektroautos decken zu kdnnen, besteht die Erweiterungsmaoglichkeit auf 100 Stellplatze mit
Elektro-Ladesaulen. Den Strom fir die Elektroautos liefern Photovoltaikanlagen auf den
Dachern. Die ubrigen Dachflachen sollen begrint werden.

Der Groliteil der Stellplatze soll an das Blro- und Verwaltungsgebaude, Hotel und Boarding-
haus festvermietet werden. Baugenehmigung liegt auch hier schon vor. Der Baubeginn soll
parallel zum Bau des Hotels und/oder Bordinghouses starten.

Besonderheit des Energiekonzepts ist seine intelligente Vernetzung. So wird nicht jedes Gebau-
de einzeln geplant, sondern die verschiedenen Energiebedarfe und Nutzungen ganzheitlich in
das Konzept einbezogen.

Das Herzstlick des Energiekonzepts bildet ein riesiger Eisspeicher im Innenhof mit ca. 14 m
Durchmesser und 4 m Hohe. Dieser wird sowohl im Sommer zur Kiihlung als auch im Winter
zur Warmeenergieerzeugung genutzt.

Das klingt zunachst vielleicht paradox. Wie soll man mit Eis heizen? Doch hierbei wird ein
physikalischer Prozess genutzt. Die angeschlossene Warmepumpe entzieht dem Wasser im
Eisspeicher Energie und nutzt diese Warme zum Beispiel zum Heizen von Rdumen. Indem das
Wasser die Warme abgibt, sinkt die Temperatur und es gefriert allmahlich. Es funktioniert also
ahnlich wie ein Kihlschrank. In diesem wird durch das Kihlmittel Warme im Inneren entzogen
und nach Auflen abgegeben und somit der Innenraum gekduhilt.

Das Besondere an einem Eisspeicher ist die Nutzung der Kristallationsenergie. Es entsteht
namlich auch dann Energie, wenn das Wasser zu Eis gefriert. Denn beim Wechsel des Aggre-
gatzustandes von flissig zu fest wird auch Energie freigesetzt. So setzen z. B. 125 Liter Wasser
beim Gefrieren die Warmeenergie von einem Liter Heizdl frei.

13



Zusatzlich zum Eisspeicher werden Solar-Luft-Absorber zur Warmegenerierung auf den Dachern der
Gebaude installiert. Diese entziehen der Umwelt Energie und verwenden diese als direkte Warme-
quelle fir die Warmepumpe. Wird keine Warme bendtigt, beliefern die Solar-Luft-Absorber den
Eisspeicher mit Warme und beschleunigen so den Regenerationsprozess des Eisspeichers.

Um die Energie der bendtigten Pumpen zu generieren, wird ein Biogas-Blockheizkraftwerk (BHKW) in
einer groen Heizzentrale im Hotel integriert.

B Strom
B Warme
B Kalte
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Stromkasten 11 11
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Quelle: Naturstrom AG; schematische, beispielhafte Darstellung

Durch die intelligente Vernetzung von Warme, Kélte, Strom und Energie fir Mobilitdt wird eine beson-
ders effiziente Energienutzung im gesamten Quartier erreicht. Die Experten sprechen bei dieser
Vernetzung der verschiedenen Energieverbrauche von Sektorenkopplung. Sie gilt als Schlissel fir
hohe Energieeffizienz beim Neubau von Immobilien.

So wird beispielsweise Warme aus den Serverrdumen des Birogebaudes abgefuhrt und an anderer
Stelle im Quartier zur Verfugung gestellt. Wahrend im Blrogeb&ude tagsuber Strom bendtigt wird, ist
der Verbrauch im Hotel und Boardinghaus morgens und abends hoch. Dank der Sektorenkopplung
und eines intelligenten Regelung- und Steuerungssystems wird die benétigte Energie dorthin geleitet,
wo sie bendotigt wird.

Eine gemeinsame Ldsung ist somit effizienter und umweltschonender als Einzellésungen. Damit
nutzen die miteinander verbundenen Gebaude gemeinsam regenerative Energien und lokale Ressour-
cen zur Energieerzeugung.

Die zukunftsweisende Gebaudetechnik mindert nicht den Komfort der Nutzer. Im Gegenteil. Die
Energieplaner versprechen einen maximalen Nutzerkomfort und ein ausgezeichnetes Raumklima bei

zugleich niedrigen Betriebskosten.
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Als Heiz- und Klhlsystem ist eine Betonkerntemperierung vorgesehen. Dabei werden tber Wasserlei-
tungen in der Decke zum Speichern von Warme oder Kalte genutzt. Dies sorgt flr ein gesundes
Raumklima.

Durch dieses Niedertemperatursystem in Kombination mit den innovativen Anlagen ist es moglich,
eine an Jahreszeiten und Nutzergruppen angepasste Lastenverschiebung zu erzielen: Im Sommer
wird die Warme aus den Gebduden im Eisspeicher eingelagert und kann im Winter wiederum zum
Heizen verwendet werden. Dadurch kann der Bedarf an thermischer Energie (Heizwarme im Winter
und Kalte zur Kiihlung im Sommer) enorm gesenkt werden.

Heizung, Luftung, Kihlung und Licht sollen Uber eine moderne Gebaudeleittechnik gesteuert werden,

die die Daten der verschiedenen Bereiche auswerten und ihren Betrieb dementsprechend effizient
anpassen kann.
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Eckdaten der Emittentin

Emittentin Hansapark Finance GmbH, Roth
Griindung 2019

Geschéftsfiihrer Stefan Keller

Kapitalausstattung 25.000 Euro (vollstandig eingezahlt)

Die Aufnahme von Finanzierungsmitteln zur gruppeninternen Finanzie-
Geschéftszweck rung von Immobilienprojekten sowie alle damit in Zusammenhang
stehenden Geschafte.

Die Mittel werden zur Finanzierung des Quartier Hansapark Nirnberg
Mittelverwendung in Form von Darlehen an die bestehenden und die ggf. noch zu griin-
denden Projektgesellschaften verwendet.

Bei der Emittentin handelt es sich um eine Gesellschaft mit beschrank-
Haftung ter Haftung (GmbH). Die GmbH haftet mit ihrem Gesellschaftsvermo-
gen (§ 13 Abs. 2 GmbHG) fiir die Verbindlichkeiten der Gesellschaft.

Geschaftsfuhrer der Emittentin

=

3 j
Geschiftsfiihrender SFefan Keller, 54 Jahrt?, verhelratet, 2 Kinder. :
Gesellschafter Dipl.-Ing. Product Engineering und Master of

Science (MSc) in European Mechatronics

Seit 20 Jahren entwickelt Stefan Keller im industriellen MaRstab
Finanzierungsldsungen und hat ein Unternehmen mitgegrindet, das
auf Leasing grof3er Technologieportfolios spezialisiert und unter ande-
rem fir DAX-Unternehmen tatig ist. Seit vielen Jahren engagiert er sich
unternehmerisch im Bereich erneuerbarer Energien. AuRerdem hat sein
Unternehmen te management GmbH derzeit zahlreiche Immobilienpro-
jekte in Entwicklung und Umsetzung.

Erfahrungen des
Geschiftsfiihrers
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Chancen des Wertpapiers

6,0 % Zinsen pro Jahr bei einer Laufzeit von weniger als drei Jahren. Die Zinsen werden
zusammen mit der Ruckzahlung der Nominaleinlage zum Laufzeitende ausbezahlt.

Der Verwendungszweck der Gelder aus dieser Anleihe ist auf das Quartier Hansapark Nirnberg
festgelegt. Der Anleger hat insofern hohe Transparenz und kennt das Projekt, fur das seine
Gelder eingesetzt werden. Er kann so Chancen und Risiken besser abwagen.

Das Projekt ist weit entwickelt. Der Baubeginn des ersten Gebaudes ist zum Datum des Pros-
pektes bereits erfolgt. Die Projektentwicklungsrisiken werden damit minimiert oder sind besser
beherrschbar.

Fir das im ersten Schritt entstehende Blro- und Verwaltungsgebdude bestehen schon langjah-
rige Mietvertrage, wodurch der Erwerb der Immobilien fur langfristig orientierte Investoren
attraktiv ist. Damit ist ein erfolgreicher Exit, d. h. ein Verkauf des Blirogebaudes wahrscheinlich.
Somit reduzieren sich die Risiken im Vergleich zu Immobilienprojekten, die noch am Anfang der
Projektentwicklung stehen.

Investitionsform ist eine Anleihe (Inhaberschuldverschreibung) und damit ein Wertpapier. Die
vereinbarten Zinsen sind fest und werden am Rickzahlungstermin ausgezahlt.

Das Anlegerkapital ist zweckgebunden fiur das Projekt “Quartier Hansapark”. Die Mittel werden
nur zur Finanzierung des Quartier Hansapark Nurnberg in Form von Darlehen an die bestehen-
den und die ggf. noch zu grindenden Projektgesellschaften verwendet.

Beim Quartier Hansapark handelt es sich um eine innerstadtische, sehr gut erschlossene

Lage mitten in der Metropolregion Nirnberg. Zugleich unterliegen alle Nutzungen des Quartiers
steigender Nachfrage. Das gilt flir hochwertige Blroflachen ebenso wie flir Hotel und Bor-
dinghouse.

17



Risiken des Wertpapiers

Hier finden Sie eine Auswahl wichtiger Risiken der Schuldverschreibungen. Eine ausfiihrliche Uber-
sicht aller wesentlichen Risiken entnehmen Sie bitte dem Wertpapierprospekt im Kapitel 2 Risikofakto-
ren der Hansapark Finance GmbH. Die aufgefihrten Risiken kénnen die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Emittentin negativ beeintrachtigen und die Zins- und Riickzahlungsanspriiche der
Anleiheglaubiger aus den Schuldverschreibungen gefahrden. Im ungiinstigsten Fall kann es zu einer
Insolvenz der Emittentin und damit zu einem Totalverlust der vom Anleger investierten Mittel kommen.

Die Kosten fiir die Fertigstellung der Immobilie kdnnen durch unvorhersehbare Ereignisse (z. B.
dauerhaft schlechtes Wetter, Schlechtleistung der an der Bauausfuhrung beteiligten Unternehmen,
Einwande Dritter, etc.) héher als geplant ausfallen und zu einer Bauverzdgerung fihren.

Immobilienanlagen sind Wertschwankungen ausgesetzt. Die Nachfrage nach Immobilien durchlauft
unterschiedliche Marktzyklen. Der Wert einer Immobilie wird von verschiedenen externen Faktoren
bestimmt, die weder die Emittentin noch die Projektgesellschaften beeinflussen kénnen. Eine negative
Marktentwicklung kann einen negativen Einfluss auf die Wertentwicklung einer Immobilie und auf den
erzielbaren Veraulerungserlds haben.

Risiken aus Altlasten (z. B. Schadstoffe, Bodenverunreinigungen) kdnnen nicht ausgeschlossen
werden. Es besteht das Risiko, dass die Projektgesellschaften bestehende und/oder kiinftige Umwelt-
belastungen aus Altlasten beseitigen missen, was erhebliche Kosten verursachen kann. Sollten
Altlasten nicht beseitigt werden kénnen, kénnte dies erheblich negative Folgen fur die Wertentwick-
lung und einen VeraulRerungserlds der Immobilie haben.

Sofern den Projektgesellschaften keine Refinanzierung der Darlehensforderung zum Ende der Lauf-
zeit gelingt, ist die Riickzahlung der Darlehensforderung von der Veraufierung der Immobilie und dem
dabei zu erzielenden VerauRerungserlds abhangig. Der bei der VerauRerung der Immobilie erzielbare
Veraullerungserlds ist von vielen Faktoren abhangig, insbesondere von der Vermietung und Verpach-
tung des Gebaudes, aber auch von weiteren Faktoren, wie z. B. von der Standortqualitat, von der
Nachfrage durch Investoren, von markt- und objektspezifischen Entwicklungen sowie von gesamtwirt-
schaftlichen oder branchenspezifischen Umsténden. Es kann zum Datum der Prospekterstellung nicht
vorhergesagt werden, ob ein Veraullerungserlds erzielt bzw. eine Refinanzierung erlangt werden
kann, der bzw. die fiir eine vollstdndige Rickzahlung der Darlehensforderung ausreicht.

Fir bereits geschlossene Miet- und Pachtvertrage bestehen Vereinbarungen zu Fertigstellungs- und
Einzugsterminen. Kénnen diese Termine nicht gehalten werden, kénnen daraus Sonderkiindigungs-
rechte oder Vertragsstrafen in Anspruch genommen werden. Im Resultat kann dies die Verkaufsmag-
lichkeiten einer Immobilie beeintrachtigen.
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Praktische Hinweise zum Erwerb
des Wertpapieres

Sie mochten |hr Geld in der Anleihe ,Hansapark Nirnberg“ anlegen? Separat finden Sie alle
Zeichnungsunterlagen mit einer Ausftillhilfe.

Die Mindesthohe fir die Zeichnung betragt 1.000 Euro. Ein hoherer Betrag muss ohne Rest
durch 1.000 teilbar sein.

Die Inhaberschuldverschreibungen werden in ein Depot eingebucht. Sofern Sie noch nicht tGber
ein Wertpapierdepot verfligen, kann dieses bei einem frei wahlbaren Kreditinstitut eingerichtet
werden. Bitte informieren Sie sich Uber mdgliche entstehende Gebthren. Vor allem Direktban-
ken bieten besonders kostenguinstige Depots an. Eine Auswahl an Vergleichsportalen finden
Sie auf www.SKAPA-invest.de/geld-anlegen.

Bitte flllen Sie folgende Dokumente vollstandig aus und unterzeichnen Sie diese an den
gekennzeichneten Stellen:

Zeichnungsschein inkl. Verbraucherinformation
Fragebogen zu lhren Kenntnissen und Erfahrungen im Bereich Geldanlagen

Rahmen-Vermittlungsvertrag mit dem Finanzdienstleistungsinstitut Effecta GmbH
Informationen Giber Zuwendungen und Ausfiihrungsgrundsatze

Information zur Sicherungseinrichtung

Sie erhalten weitere Unterlagen zu lhrer Kenntnis und lhrem Verbleib. Falls Sie noch nicht als
Kunde registriert sind, denken Sie bitte an das Postldent.

Nach Eingang lhrer vollstandigen Unterlagen erhalten Sie die Annahmebestatigung. Nach
Abschluss der Zeichnung stehen Ihnen die Unterlagen im Kundenportal zur Verfiigung.

Die Zeichnungssumme zuziglich anfallender Stiickzinsen* GUberweisen Sie bitte gemafl dem auf
Ihrem Zeichnungsschein angegebenen Datum auf folgendes Konto:

Kontoinhaber: Hansapark Finance GmbH

Bank: Commerzbank Miinchen

IBAN: DE32 7004 0041 0216 4655 01

BIC: COBADEDDXXX

Verwendungszweck: Vorname, Nachname und Geburtsdatum (TT/MM/JJJJ) des Anlegers

* Die anteilig zu zahlenden Stlickzinsen kénnen Sie der beigefiigten Zinstabelle entnehmen. Diese sind
zum Einzahlungsdatum zu berechnen und zusammen mit der Zeichnungssumme in voller Héhe zu
liberweisen. Warum fallen Stiickzinsen an? Am Ende der Laufzeit erhalten Sie die Zinsen fiir die gesamte
Laufzeit ausbezahlt — unabhéngig vom Datum lhrer Einzahlung der Zeichnungssumme. Damit erhalten Sie
auch Zinsen fiir den Zeitraum, an dem lhre Zeichnungssumme noch gar nicht eingezahlt war und somit
noch gar nicht verzinst werden konnte. Die Stiickzinsen gleichen nun diese Differenz aus.
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