Wertpapierprospekt

fur das offentliche Angebot von
6,0 % p.a. Schuldverschreibungen
2019/2022
mit einem Gesamtnennbetrag von bis zu
15.000.000,- Euro
der
Hansapark Finance GmbH, Roth

WKN: A2TR4S
ISIN: DEOOOA2TR4S5

Dieses Dokument (,,Prospekt®) ist ein Prospekt und einziges Dokument im Sinne des Artikel 5
Absatz 3 der Richtlinie 2003/71/EG des Europaischen Parlaments und des Rates vom 4. No-
vember 2003 in ihrer jeweils glltigen Fassung (Prospektrichtlinie) zum Zwecke eines offentli-
chen Angebots von bis zu 15.000 Stick mit jahrlich 6,0 % verzinslichen Inhaber-
Schuldverschreibungen im Nennbetrag von je 1.000 Euro (die ,,Schuldverschreibungen®) in
der Bundesrepublik Deutschland, im GroRherzogtum Luxemburg und in der Republik Oster-
reich. Dieser Prospekt wurde von der Luxemburgischen Finanzmarktaufsichtsbehérde (Com-
mission de Surveillance du Secteur Financier - ,,CSSF“) gebilligt. Es wurde beantragt, den
Prospekt an die Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht (,,BaFin“) sowie an die Os-
terreichische Finanzmarktaufsicht ("FMA") gemaf Artikel 19 des Luxemburgischen Gesetzes
vom 10. Juli 2005 betreffend den Prospekt Uber Wertpapiere in der jeweils gultigen Fassung
zu notifizieren. Die CSSF Ubernimmt geman Artikel 7 Absatz 7 des Luxemburgischen Geset-
zes vom 10. Juli 2005 betreffend den Prospekt Gber Wertpapiere in der jeweils glltigen Fas-
sung keine Verantwortung fir die wirtschaftliche oder finanzielle Kreditwirdigkeit der Transak-
tion und die Qualitdt und Zahlungsfahigkeit der Emittentin. Der gebilligte Prospekt sowie etwa-
ige Nachtrage zum Prospekt kénnen auf der Internetseite der Emittentin (www.hansapark-
finance.de) und der Borse Luxemburg (www.bourse.lu) eingesehen und heruntergeladen wer-
den.

Die Schuldverschreibungen sind nicht und werden nicht gemall dem United States Securities
Act von 1933 in der jeweils geltenden Fassung registriert und dirfen innerhalb der Vereinigten
Staaten von Amerika oder an oder fur Rechnung oder zugunsten einer U.S.-Person (wie in
Regulation S unter dem US Securities Act definiert) weder angeboten noch verkauft werden.

10. Mai 2019



- Diese Seite wurde absichtlich freigelassen -
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1. Zusammenfassung

Zusammenfassungen bestehen aus Offenlegungspflichten die als ,Elemente” bezeichnet werden. Diese
Angaben sind in den Abschnitten A-E (A.1-E.7) mit Zahlen gekennzeichnet. Diese Zusammenfassung ent-
hélt alle Angaben, die in einer Zusammenfassung fiir diese Art von Wertpapieren und Emittenten inkludiert
sein miissen. Da einige Angaben nicht angefiihrt werden mussen, kénnen Liicken in der Zahlenfolge der
Angaben bestehen. Es ist méglich, dass Informationen beziiglich einer Angabe nicht angegeben werden
kdnnen, auch wenn eine Angabe aufgrund der Art von Wertpapieren oder der Emittentin in der Zusammen-
fassung inkludiert sein muss. In diesem Fall wird in der Zusammenfassung eine kurze Beschreibung der
Angabe gegeben und mit der Bezeichnung ,Entféllt* vermerkt.

A1

Abschnitt A — Einleitung und Warnhinweise

Warnhinweise

Die folgende Zusammenfassung sollte als Prospekteinleitung ver-
standen werden.

Der Anleiheglaubiger (nachfolgend auch ,,Anleger®) sollte sich bei
jeder Entscheidung, in die Wertpapiere zu investieren, auf den Pros-
pekt als Ganzes stlitzen.

Ein Anleger, der wegen der in diesem Prospekt enthaltenen Anga-
ben Klage einreichen will, muss nach den nationalen Rechtsvor-
schriften seines Mitgliedstaates moglicherweise fiir die Ubersetzung
des Prospektes aufkommen, bevor das Verfahren eingeleitet werden
kann.

Zivilrechtlich haften nur diejenigen Personen, die die Zusammenfas-
sung samt etwaiger Ubersetzungen vorgelegt und ibermittelt haben,
und dies auch nur fur den Fall, dass die Zusammenfassung vergli-
chen mit den anderen Teilen des Prospektes irreflhrend, unrichtig
oder inkoharent ist oder verglichen mit den anderen Teilen des Pros-
pektes wesentliche Angaben, die in Bezug auf Anlagen in die betref-
fenden Wertpapiere flr die Anleger eine Entscheidungshilfe darstel-
len, vermissen lassen.

A2

Zustimmung zur Ver-
wendung des Prospek-
tes durch Finanzinter-
mediare

Die Emittentin erteilt ihre Zustimmung zur Verwendung dieses Pros-
pektes, einschlielich etwaiger Nachtrédge, durch Finanzintermediare
sowie zur spateren WeiterverdufRerung oder endgultigen Platzierung
der Schuldverschreibungen durch Finanzintermediare im GroRher-
zogtum Luxemburg, in der Bundesrepublik Deutschland und in der
Republik Osterreich. Die Zustimmung zur Verwendung des Prospek-
tes wird fir die gesamte Dauer der Angebotsfrist erteilt. Die Ange-
botsfrist lauft voraussichtlich vom 13. Mai 2019 bis zum 05. Mai
2020. Die Zustimmung ist an keine weiteren Bedingungen geknupft,
kann jedoch von der Emittentin jederzeit eingeschrankt oder widerru-
fen werden. Die Emittentin erklart, dass sie die Haftung fir den Inhalt
des Prospektes auch hinsichtlich einer spateren WeiterverauRerung
oder endglltigen Platzierung der Schuldverschreibungen ibernimmt.

Sollte ein Finanzintermediar ein Angebot machen, wird er die
Anleger zum Zeitpunkt der Vorlage des Angebots liber die An-
gebotsbedingungen informieren. Jeder den Prospekt verwen-
dende Finanzintermediar hat auf seiner Internetseite anzugeben,
dass er den Prospekt mit Zustimmung verwendet.

B.1

Juristischer und kommer-
zieller Name der Emitten-
tin

Abschnitt B — Emittentin

Der juristische und kommerzielle Name des emittierenden Unterneh-
mens lautet Hansapark Finance GmbH.




B.2 Sitz und Rechtsform der | Sitz der Emittentin ist Roth, Bundesrepublik Deutschland. Die Emitten-
Emittentin, geltendes tin ist eine Gesellschaft mit beschrankter Haftung nach dem Recht der
Recht und Land der Griin- | Bundesrepublik Deutschland. Die Emittentin wurde in der Bundesre-
dung publik Deutschland errichtet.

B.4b |Trends Entfallt. Der Emittentin sind keine Informationen Uber bekannte
Trends, Unsicherheiten, Nachfrageveranderungen, Verpflichtungen
oder Vorfélle, die voraussichtlich ihre Aussichten zumindest im laufen-
den Geschaftsjahr 2019 wesentlich beeinflussen dirften, bekannt.

B.5 Beschreibung der Gruppe | Die Emittentin ist eine Finanzierungsgesellschaft fir die Errichtung des

und Stellung der Emitten-
tin innerhalb der Gruppe

»Quartier Hansapark®, einem Neubauprojekt in NUrnberg wie in B.15
naher dargestellt.

Alleinige Gesellschafterin der Emittentin ist die te management GmbH,
Aschheim.

Geschaftstatigkeit der te management GmbH ist die Initiierung, Pla-
nung, Realisierung, der Betrieb und Verkauf von Projekten im Bereich
der erneuerbaren Energien, dezentralen Energieversorgung und Im-
mobilien. Die te management GmbH halt zahlreiche Beteiligungen an
anderen Unternehmen. Alleiniger Gesellschafter und Geschéftsfiihrer
der te management GmbH ist Herr Stefan Keller, der auch Geschéafts-
fuhrer der Emittentin ist.

Die te management GmbH ist u.a. alleinige Gesellschafterin der te
Hansapark GmbH, der te Hansapark 2 GmbH, der te Hansapark 3
GmbH und der te Hansapark 4 GmbH (nachfolgend die ,,Projektge-
sellschaften“). Die te Hansapark GmbH hat die Flurstlicke aller vier
Teilprojekte (Blro- und Verwaltungsgebaude, Boardinghouse, Hotel
und Parkhaus) erworben, Besitz und Lasten fiir die Flurstliicke sowie
die Projektrechte sind Ubergegangen. Es ist geplant, dass die Projekt-
rechte bzw. Flurstiicke auf die Projektgesellschaften (te Hansapark
GmbH, te Hansapark 2 GmbH, te Hansapark 3 GmbH und te Hansa-
park 4 GmbH) aufgeteilt und die Immobilienprojekte dort realisiert und
die Objekte einzeln weiterveraulRert werden. Damit werden diese vier
Projektgesellschaften als Besitzgesellschaften der einzelnen geplan-
ten Gebaude des Quartiers Hansapark wahrend der Realisierungs-
phase finanziert. Auch die Realisierung des ganzheitlichen Energie-
konzepts fur das Quartier inklusive Eisspeicher erfolgt ggf. in einer
eigenen Projektgesellschaft.

Fur alle vier Projekte liegen Baugenehmigungen vor. Des Weiteren
besitzt die Projektgesellschaft bis 31. Dezember 2019 eine Kaufoption
auf die benachbarten Baufelder Il und lll als Erweiterungsflache auf
das Quartier. Falls die Option eingel6st wird, werden die entsprechen-
den Grundstiicksflachen sowie Projektrechte in weitere noch zu griin-
dende Projektgesellschaften eingebracht.

Der Vertrieb und die Platzierung der Schuldverschreibungen erfolgt
Uber das Finanzdienstleistungsinstitut Effecta GmbH, Florstadt, als
Haftungsdach und deren beiden vertraglich gebundenen Vermittler,
die SKAPA Invest GmbH und die UDI GmbH. Beide Gesellschaften
sind mittelbar bzw. unmittelbar Gesellschaften der te management
GmbH. Die SKAPA Invest GmbH ist eine 100 % ige Tochtergesell-
schaft der te management GmbH, die UDI GmbH ist eine 100 % ige
Tochtergesellschaft der SKU Holding GmbH, die wiederum eine 100 %
ige Tochtergesellschaft der te management GmbH ist.

Die UDI GmbH hat Dienstleistungen an die Emittentin zur Unterstit-
zung der Erstellung der Emissionsunterlagen erbracht. AuRerdem
Ubernimmt das Immobilienteam der te management Gruppe, das der-
zeit in der UDI GmbH angesiedelt ist, die Projektentwicklung und —
realisierung des Quartiers Hansapark. Die te Service GmbH Uber-




nimmt kaufmannische Dienstleistungen, insbesondere Buchhaltungs-
leistungen fir die Emittentin, die SKAPA Invest GmbH die Anlegerbe-
treuung und die Abwicklung der Zeichnungen im Auftrag der Emitten-
tin.

Die Emittentin selbst halt keine Beteiligungen an anderen Unterneh-
men.

B.9 Gewinnprognosen oder Entfallt. Die Emittentin nimmt keine Gewinnprognosen oder
-schatzungen -schatzungen in diesen Prospekt auf.

B.10 | Beschrankungen im Be- Der Bestatigungsvermerk fir den gepriften Jahresabschluss der Emit-
statigungsvermerk zu den |tentin zum 31. Dezember 2018 wurde uneingeschrankt erteilt.
historischen Finanzinfor-
mationen

B.12 | Ausgewabhlte historische Finanzinformationen

Die nachfolgend dargestellten ausgewahlten Finanzinformationen Uber die Emittentin sind dem
gepruften Jahresabschluss zum 31. Dezember 2018 entnommen worden, der nach den Vorschrif-
ten des Handelsgesetzbuches (HGB) aufgestellt wurde.

Ausgewabhlte Finanzinformationen

Bilanz 31.12.2018
in Euro

Umlaufvermégen
Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

eingeforderte, noch ausstehende Kapitaleinlagen 12.500,00
Eigenkapital
Gezeichnetes Kapital 25.000,00
nicht eingeforderte ausstehende Einlagen -12.500,00
eingefordertes Kapital 12.500,00
Jahresfehlbetrag -2.884,05
Riickstellungen
sonstige Ruckstellungen 2.000,00
Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 884,05

Gewinn- und Verlustrechnung

11.12.-31.12.2018

in Euro

sonstige betriebliche Aufwendungen
verschiedene betriebliche Kosten 2.884,05
Ergebnis nach Steuern -2.884,05
Jahresfehlbetrag 2.884,05




B.12

Aussichten der Emittentin
und Beschreibung wesent-
licher Veranderungen in
der Finanzlage oder der
Handelsposition

Die Emittentin erklart, dass sich die Aussichten der Emittentin seit dem
Stichtag des gepriften Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2018
nicht wesentlich verschlechtert haben.

Die ausstehenden Einlagen auf das Stammkapital der Emittentin wur-
den zum Datum des Prospekts vollstdndig eingezahlt. DarGber hinaus
haben sich seit dem Stichtag des gepruften Jahresabschlusses zum
31. Dezember 2018 keine wesentlichen Veranderungen in der Finanz-
lage oder der Handelsposition der Emittentin ergeben.

B.13

Ereignisse aus der jlings-
ten Zeit der Geschaftsta-
tigkeit der Emittentin, die
fur die Bewertung ihrer
Zahlungsfahigkeit in ho-
hem Male relevant sind

Die Emittentin wurde am 11. Dezember 2018 gegriindet und ist am 19.
Februar 2019 in das Handelsregister eingetragen worden. Zum Datum
des Prospektes ist die Emittentin mit den Vorbereitungen der Emission
der prospektgegenstandlichen Schuldverschreibungen befasst.

B.14

Abhangigkeit von anderen
Unternehmen der Gruppe

Siehe auch B.5. Die te management GmbH kann als Alleingesell-
schafterin (100 % der Stimm- und Kapitalanteile) in der Gesellschaf-
terversammlung der Emittentin samtliche Beschliisse fassen. Die te
management GmbH ist damit in der Lage, beherrschenden Einfluss
auf die Emittentin auszutben. Ein Beherrschungs- und Gewinnabfih-
rungsvertrag besteht nicht.

B.15

Beschreibung der Haupt-
tatigkeiten der Emittentin

Die Emittentin ist eine Finanzierungsgesellschaft fir die Errichtung des
Quartiers Hansapark.

Das Neubauprojekt Quartier Hansapark soll auf einem ca. 7.000 m?
groRen Grundstlck in exponierter, verkehrsgiinstiger Lage im Nurn-
berger Stadtteil Schweinau realisiert werden. Das Gelande liegt in
Nachbarschaft zum 293 m hohen Fernsehturm — dem hdéchsten Bau-
werk in Ndrnberg.

Auf dem Gelande des ,Quartier Hansapark® (Baufelder | und 1V) sol-
len in Baufeld IV nacheinander ein Biro- und Verwaltungsgebaude,
ein Hotel und ein Boardinghouse sowie in Baufeld | ein Parkhaus
(nachfolgend die ,,lImmobilien®) errichtet werden. Auf die Baufelder Il
und Ill (ca. 5.000 m®) besitzt die Projektgesellschaft te Hansapark
GmbH bis 31. Dezember 2019 eine Kaufoption als Erweiterungsfla-
che fur das Quartier.

Die Mittel aus den Schuldverschreibungen werden zur Finanzierung
des Quartiers Hansapark Nirnberg in Form von Darlehen an die
bestehenden und die ggf. noch zu griindenden Projektgesellschaften
verwendet, welche gegenuber den Kreditforderungen der die Errich-
tung der Immobilien finanzierenden Kreditinstitute nachrangig sind
(nachfolgend die ,,Darlehen” und die Anspriiche der Emittentin aus
den Darlehen nachfolgend die ,,Darlehensforderungen). Der Ab-
schluss des Darlehens fiir das Blrogebaude soll 2019 erfolgen, die
weiteren Darlehen im Jahr 2020.

In Héhe von ca. 42,5 Mio. Euro wird die Errichtung der Immobilien
durch Kreditinstitute fremdfinanziert werden (nachfolgend die ,,Kredi-
te“ und die Forderungen aus den Krediten nachfolgend die ,,Kredit-
forderungen®). Es ist geplant, dass jede der Projekigesellschaften
einen eigenstandigen Kredit beantragt.

Die Projektgesellschaften werden die Mittel aus den Darlehen und den
Krediten insbesondere fur den Bau und die Realisierung der Immobi-
lien sowie fur die Ablésung der bisherigen Finanzierung der zum Da-
tum des Prospekts bereits entstandenen Projektentwicklungskosten
verwenden. Hierzu gehéren auch die Rickfiihrung von Nachrangdar-
lehen, die an die te Hansapark GmbH ausgereicht wurden sowie die
Begleichung der damit in Verbindung stehenden Emissions- und Ver-
triebskosten.




Der geplante Verkaufspreis fur die Immobilien betragt insgesamt ca.
69 Mio. Euro. Die Rickfihrung der Darlehen und damit auch die
Rickzahlung der Schuldverschreibungen soll aus den Erlésen aus
dem Abverkauf der Immobilie, spatestens mit deren schlisselfertiger
Fertigstellung, generiert werden.

B.16 | Beherrschungsverhalt- Alleingesellschafterin der Emittentin ist die te management GmbH,
nisse Aschheim.
B.17 |Rating Entfallt. FUr die Emittentin wurden kein unabhangiges Rating zur Be-

wertung ihrer jeweiligen Zahlungsfahigkeit und kein Emissionsrating in
Bezug auf die Schuldverschreibungen durchgefihrt.

Abschnitt C — Wertpapiere

C.1

Beschreibung von Art
und Gattung der angebo-
tenen Wertpapiere, ein-
schliellich jeder Wertpa-
pierkennung

Bis zu 15.000.000,- Euro festverzinsliche Schuldverschreibungen mit
einer Laufzeit bis zum 31. Marz 2022 (ISIN: DEOOOA2TR4S5; WKN:
A2TR4S).

Die Schuldverschreibungen lauten auf den Inhaber und werden in
Stuckelungen von jeweils 1.000,- Euro begeben. Die Schuldver-
schreibungen werden durch eine Globalurkunde ohne Zinsscheine
verbrieft, welche bei der Clearstream Banking AG, Eschborn hinter-
legt wird.

C.2

Wahrung der Wertpapier-
emissionen

Euro

C.5

Beschreibung von Be-
schrankungen fir die
freie Ubertragbarkeit der
Wertpapiere

Entfallt. Beschrankungen fiir die freie Ubertragbarkeit der Schuldver-
schreibungen existieren nicht.

C.8

Beschreibung der mit den
Wertpapieren verbunde-
nen Rechte einschliellich
der Rangordnung sowie
Beschrankungen dieser
Rechte

Die Rechte des Anleiheglaubigers umfassen das Recht auf Zinszah-
lung und Kapitalriickzahlung durch die Emittentin, das Recht zur au-
Rerordentlichen Kindigung sowie das Recht zur Einberufung einer
Glaubigerversammlung.

Die Schuldverschreibungen begriinden unmittelbare, unbedingte,
nicht nachrangige und nicht besicherte Verbindlichkeiten der Emit-
tentin und stehen im gleichen Rang untereinander und mindestens
im gleichen Rang mit allen anderen gegenwartigen und zukunftigen
nicht besicherten und nicht nachrangigen Verbindlichkeiten der Emit-
tentin, soweit bestimmte zwingende gesetzliche Bestimmungen
nichts anderes vorschreiben.

Nach den Regelungen des Schuldverschreibungsgesetzes kénnen in
einer Glaubigerversammlung Beschlisse gefasst werden, die fir
samtliche Anleiheglaubiger bindend sind, d.h. auch fiir solche Anlei-
heglaubiger, die ihr Stimmrecht in der Glaubigerversammlung nicht
ausgeubt haben oder die gegen den Beschluss gestimmt haben. Ein
solcher Beschluss kann Rechte der Anleiheglaubiger beschranken
oder aufheben.

C.9

Zinssatz, Zinsperioden
und Falligkeitstermine,
Tilgung und Rickzah-
lungsverfahren, Rendite
und Vertretung der
Schuldtitelinhaber

Siehe auch C.8. Die festverzinslichen Schuldverschreibungen werden
ab dem 13. Mai 2019 (einschlieBlich) bis zum 31. Marz 2022 (ein-
schlieRlich) zu einem Satz von 6,0 % p. a. verzinst. Zinszahlungen
erfolgen nachtraglich nach dem Ende der Laufzeit zusammen mit der
Rickzahlung der Schuldverschreibungen am Riickzahlungstag.

Die Zinsen sind nachtraglich am Rickzahlungstag zur Zahlung fallig.

Die Laufzeit der Schuldverschreibungen beginnt am 13. Mai 2019
(einschlieBlich) und endet am 31. Marz 2022 (einschlieBlich). Die




Emittentin wird die Schuldverschreibungen am ersten Geschaftstag
nach dem Ende der Laufzeit durch Uberweisung an die Anleger zum
Nennbetrag zurtickzahlen.

Die Schuldverschreibungen kénnen durch die Anleiheglaubiger nicht
ordentlich vorzeitig gekindigt werden.

AuBerordentliche Kiindigungsgrinde sind unter anderem eine 30
Tage andauernde Nichtzahlung von Kapital oder Zinsen, die Verlet-
zung sonstiger Verpflichtungen aus den Schuldverschreibungen (so-
fern diese Verletzung nicht innerhalb von 30 Tagen geheilt wird) so-
wie bestimmte Ereignisse im Zusammenhang mit einer Insolvenz
oder Abwicklung der Emittentin. Das Kindigungsrecht erlischt, falls
der Kindigungsgrund vor Ausibung des Rechts geheilt wurde.

Die Emittentin ist zum Ende eines jeden Monats berechtigt, aber nicht
verpflichtet, die Schuldverschreibungen ganz oder teilweise zu kiindi-
gen und vorzeitig zurickzuzahlen. Die Emittentin hat die vorzeitige
Kindigung mindestens zum Ende des Vormonats gemaf Ziff. 10
bekannt zu machen. Die Kiindigung ist unwiderruflich.

Die jahrliche Rendite der Schuldverschreibungen auf Grundlage des
Ausgabebetrages von 100 % des Nennbetrages betragt grundsatzlich
6,0 %. Fur die Berechnung der individuellen Rendite eines Anlei-
heglaubigers sind allerdings der jeweilige Einzahlungstag, gezahlte
Stlickzinsen und Transaktionskosten (z.B. Depotgebiihren) zu be-
ricksichtigen.

Ein gemeinsamer Vertreter der Anleiheglaubiger wurde nicht bestellt.

C.10 | Derivative Komponente | Entfallt. Die Schuldverschreibungen weisen keine derivative Kompo-

bei der Zinszahlung nente bei der Zinszahlung auf. Siehe auch C.9.
C.11 Antrag auf Zulassung Entfallt. Es ist nicht beabsichtigt, die Schuldverschreibungen zum
zum Handel Handel an einer Bérse zuzulassen.
Abschnitt D — Risiken
D.2 Zentrale Angaben zu den | Der Eintritt einzelner oder das kumulative Zusammenwirken ver-
zentralen Risiken, die der | schiedener der nachfolgenden Risiken kann erhebliche nachteili-
Emittentin eigen sind ge Auswirkungen auf die Geschaftstatigkeit, die Vermogens-,

Finanz- und Ertragslage sowie die Aussichten der Emittentin
haben, mit der Folge, dass die Emittentin nicht, oder nur einge-
schrankt in der Lage ist, Zins- und Riickzahlungsverpflichtungen
aus den Schuldverschreibungen zu erfiillen. Im ungiinstigsten
Fall kann es zu einer Insolvenz der Emittentin und damit zu ei-
nem Totalverlust der Investition kommen.

Der wirtschaftliche Erfolg der Emittentin und ihre Fahigkeit die Zins-
und Ruckzahlungsverpflichtungen aus den Schuldverschreibungen zu
erfullen, héngt ausschlieRlich von den Zinseinnahmen aus den Darle-
hensforderungen sowie von der Rickzahlung der Darlehensforderun-
gen durch die Projektgesellschaften ab. Die Fahigkeit der Projektge-
sellschaften, ihre Zins- und Rulckzahlungsverpflichtungen aus den
Darlehensforderungen zu erfiillen, hangt wiederum insbesondere von
einem ausreichenden Veraulerungserldos der Immobilien oder einer
ausreichenden Refinanzierung der Darlehensforderungen ab.

Risiken aus den Darlehensvertrdgen

Die Mittel aus den Schuldverschreibungen werden von der Emittentin
als unbesicherte Darlehen in die Projekigesellschaften gegeben wer-
den. In den Projektgesellschaften wird das Darlehenskapital als ge-
genuber dem Fremdkapital der Banken nachrangiges Kapital gegen-
Uber den Kreditforderungen nachrangig sein und gegeniber den Pro-
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jektgesellschaften erst dann geltend gemacht werden kdnnen, wenn
die in den Kreditvertragen vereinbarten Zins- und Tilgungsanspriche
vollstandig erflllt wurden. Insoweit besteht das Risiko, dass ein Ver-
aufierungserlds der Immobilien nicht fiir die vollstandige Riickzahlung
des Kredites und der Darlehensforderungen ausreicht. Um die Rick-
zahlung der Darlehensforderungen leisten zu kdnnen, missten die
Projektgesellschaften sich ggf. um eine Refinanzierung der Darle-
hensforderungen bemuihen. Es kann zum Datum des Prospekts nicht
vorhergesagt werden, ob eine Refinanzierung erlangt werden kann,
die fir eine vollstdndige Rickzahlung der Darlehensforderungen aus-
reicht bzw. eine Rickzahlung der Darlehensforderungen Uberhaupt
ermaoglicht.

Risiken aus Kreditvertrdgen

Die Projektgesellschaften planen jeweils, mit einer Bank Kreditvertra-
ge zur Finanzierung der Errichtung der jeweiligen Immobilie abzu-
schlieBen. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass fir einzelne
Teilprojekte oder einen Teil dieser Teilprojekte keine Banken oder
andere Fremdkapitalgeber gefunden werden kénnen oder diese nur
zu hoheren, als den kalkulierten Zinsen bereit sind, die Errichtung der
(Teil-)Projekte zu finanzieren.

Kreditvertrage kénnen bei Vorliegen sog. wichtiger Griinde durch die
Banken jederzeit aul3erordentlich gekindigt werden. Sollte solch ein
Kundigungsgrund vorliegen, besteht das Risiko, dass die Bank die
sofortige Rickzahlung der Kreditforderungen verlangt und die Verwer-
tung der Sicherheiten androht. Zu einer vorzeitigen Rickzahlung der
Kreditforderungen sind die Projektgesellschaften aller Voraussicht nur
nach einer Verauerung der Immobilien in der Lage. Es besteht inso-
weit das Risiko, dass der erzielbare Veraulierungserldés der Immobi-
lien nicht ausreicht, um die Kreditforderungen vollstandig zu befriedi-
gen. Sofern die Projektgesellschaften die termingerechte Riickzahlung
der Kreditforderungen nicht leisten kénnen und/oder fiir einzelne Teil-
projekte oder einen Teil dieser Teilprojekte keine Banken oder andere
Fremdkapitalgeber gefunden werden kdnnen, besteht das Risiko,
dass die Projektgesellschaften Insolvenz beantragen missen. Zah-
lungen auf die Darlehensforderungen kénnen in diesem Fall nicht
mehr erfolgen.

Risiken aus Immobilien-Projektentwicklungen

Investitionen in Immobilien-Projektentwicklungen unterscheiden sich
von anderen Investitionen in Immobilien. Anders als bei der Investition
in Bestandsimmobilien tragen die Projektgesellschaften in den Phasen
der Projektentwicklung und Projektrealisierung / dem Bau der Immobi-
lien das volle Entwicklungsrisiko. Projektentwicklungen sind naturge-
maf zukunftsbezogen und von nicht vorhersehbaren Einflussgréfen,
wie beispielsweise dem Umfang und der Dauer des Genehmigungs-
prozesses, dem erfolgreichen Abschluss von Mietvertrdgen und von
einem ausreichenden Verkaufserlds zum geplanten VerauRerungs-
zeitpunkt abhéngig. Bei Projektentwicklungen und -realisierungen
besteht das Risiko, dass sich die urspringliche Planung als nicht
durchfiihrbar herausstellt, sich der Planungs- oder Bauzeitraum ver-
langert, sich die Planungskosten erheblich erhéhen oder unvorher-
sehbare Kosten auftreten und sich diese Kostensteigerungen und
zeitlichen Verzdgerungen nicht durch entsprechende Verkaufserlose
ausgleichen lassen. Anderungen kénnen zu Mehrkosten und zeitli-
chen Verzégerungen fihren, die wiederum Auswirkungen auf die Ver-
kaufspreiserwartungen und den Zeitpunkt des Verkaufs der Immobilie
haben kénnen.

Risiken fehlender behérdlicher Genehmigungen
Die Baugenehmigung fir den Eisspeicher wurde zum Datum des
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Prospekts wurde noch nicht beantragt. Ferner muss die Statik bei den
Immobilien gesondert behoérdlich abgenommen werden. Es besteht
das Risiko, dass die notwendigen behordlichen Genehmigungen nicht,
nicht rechtzeitig oder nur unter zusatzlichen Auflagen oder Bedingun-
gen erteilt werden. Erteilte Baugenehmigungen oder Zustimmungen
kénnen widerrufen oder zurickgenommen oder mit weiteren Auflagen
oder Bedingungen versehen werden. Diese Risiken kénnen dazu fih-
ren, dass eine VerauRRerung der Immobilie nicht, nicht zu dem erwar-
teten VerduRerungserlds oder nicht im geplanten Zeitrahmen durch-
geflhrt werden kann.

Risiken aus der Errichtung der Immobilien

Die Kosten fur die Errichtung der Immobilien kénnen hoher als geplant
ausfallen. Unvorhersehbare Ereignisse wie etwa eine fehlerhafte Pro-
jektplanung, eine falsche Kostenkalkulation, nachtragliche Genehmi-
gungserfordernisse, Einwande Dritter (z.B. Mieter, Nachbarn, Burger-
initiativen), eine Insolvenz und/oder Schlechtleistung der an der Bau-
ausflihrung beteiligten Unternehmen (z.B. Generalunternehmer, Archi-
tekten, Ingenieure, Handwerker, Ausstatter), unentdeckte Altlasten auf
dem Grundstlck (z.B. Bodenverunreinigungen), dauerhaft schlechte
Wetterverhaltnisse und/oder Streik kénnen die Kosten fir die Errich-
tung der Immobilien deutlich erhéhen und die geplante Bauzeit deut-
lich verlangern. Diese Kostenerhdhungen und Bauzeitverzégerungen
sind fur die Projektgesellschaften zum Datum des Prospekts nicht
vorhersehbar oder kalkulierbar.

Vermietungsrisiken

Es besteht das Risiko, dass es fur die Quartiersteile, fir die noch kei-
ne Mietvertrdge abgeschlossen wurden, nicht gelingt, Mietvertrage mit
geeigneten Mietern zu angemessenen Konditionen abzuschliefen.
Sollten Mietvertrdge abgeschlossen werden, besteht das Risiko, dass
die Mieter von den Mietvertragen zurlcktreten kdnnen, wenn die in
den Mietvertragen vereinbarten Fertigstellungszeitpunkte fiir die ein-
zelnen Quartiersteile nicht eingehalten werden. Ggf. mit den General-
unternehmern vereinbarte Strafzahlungen fiir die verspatete Fertig-
stellung kénnen unter Umstanden nicht ausreichen, um die daraus
resultierenden wirtschaftlichen Schaden auszugleichen. Die kalkulier-
ten Mieterldse sind im Ubrigen abhéngig vom Bestehen entsprechen-
der, renditegerechter Mietvertrdge sowie von der Zahlungsfahigkeit
der Mieter. Sollten einzelne Mieter nicht in der Lage sein, den verein-
barten Mietzins zu zahlen, kann dies zu erheblichen Mietausfallen
fuhren. Erhebliche Mietausfalle kdnnen dazu flhren, dass eine oder
mehrere Projektgesellschaften nicht mehr in der Lage sind, die Kredit-
forderungen zu bedienen, was dazu fiihren kann, dass eine oder meh-
rere Projektgesellschaften Insolvenz beantragen missen.

Kostenerhbhungsrisiko

Die geplanten Kosten und Verglitungen fiir den Betrieb und die Ver-
waltung der Immobilien kénnen sich durch nicht vorhersehbare Mehr-
aufwendungen, z.B. durch eine Erhéhung oder Veranderung der Be-
rechnungsbasis der Grundsteuer, die sich derzeit im politischen Ent-
scheidungsprozess befindet, oder durch Kostensteigerungen bei den
nicht auf die Mieter umlegbaren Betriebskosten und Verwaltungsauf-
wendungen erhdhen.

Risiken aus Marktentwicklung

Immobilienanlagen sind Wertschwankungen ausgesetzt und durchlau-
fen unterschiedliche Marktzyklen. Der Wert der Immobilien wird von
verschiedenen externen Faktoren bestimmt, die weder die Emittentin
noch die Projektgesellschaften beeinflussen kénnen. Eine negative
Marktentwicklung kann einen negativen Einfluss auf die Wertentwick-
lung der Immobilien und auf einen firr die Immobilien erzielbaren Ver-
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aufierungserlés haben.

Risiken aus Standortentwicklung

Der Standort der Immobilien kann sich aufgrund vielfaltiger Umstande,
z.B. sich verschlechternde Verkehrsanbindungen oder Sozialstruktu-
ren, Umweltbelastungen oder Larm-/Geruchsimmissionen durch Drit-
te, negativ entwickeln, was sich wiederum negativ auf die Attraktivitat
und die Werthaltigkeit der Immobilien und damit auf die Vermark-
tungs- und Vermietungssituation der Immobilien auswirken kann.

Betreiberrisiko

Es besteht das Risiko, dass es durch die Errichtung und/oder den
Betrieb der Immobilien zu unbeabsichtigten Verletzungen oder Beein-
trachtigungen von Leib, Leben, Eigentum oder Vermdgen Dritter
kommt und die Projektgesellschaften fir daraus resultierende Scha-
den aufergerichtlich oder gerichtlich haftbar gemacht wird.

Versicherungen

Es besteht das Risiko, dass die Immobilien nicht vollumfanglich gegen
samtliche Schaden versichert wurden bzw. tUberhaupt versichert wer-
den kénnen. Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass der
Versicherer im Versicherungsfall einen eingetretenen Schaden nicht
oder nicht in voller Héhe erstattet. Versicherungen kénnen bestehen-
de Vertrage kindigen, so dass der Versicherungsschutz entfallt und
ein neuer Vertrag ggf. nur zu schlechteren Konditionen neu abge-
schlossen werden kann.

Altlasten

Risiken aus Altlasten (z.B. Schadstoffe, Bodenverunreinigungen) kén-
nen nicht ausgeschlossen werden. Es besteht das Risiko, dass die
Projektgesellschaften bestehende und/oder kiinftige Umweltbelastun-
gen aus Altlasten beseitigen muss, was erhebliche Kosten verursa-
chen kann.

Risiken aus der Verdul3erung der Immobilien

Sofern den Projektgesellschaften keine Refinanzierung der Darle-
hensforderungen zum Ende der Laufzeit gelingt, ist die Riickzahlung
der Darlehensforderungen von der jeweiligen Verauf3erung der Immo-
bilien und dem dabei zu erzielenden VerauRerungserldés abhangig.
Der bei der VerduRBerung der Immobilien erzielbare VeraulRerungser-
I8s ist von vielen Faktoren abhangig, z.B. von der Vermietungssituati-
on, von der Standortqualitat, von der Nachfrage durch Investoren, von
markt- und objektspezifischen Entwicklungen sowie von gesamtwirt-
schaftlichen oder branchenspezifischen Umstanden, dartiber hinaus
aber auch von den besonderen Konditionen der Nutzergrup-
pe/lmmobiliensparte, z.B. Boardinghouses oder Hotel-Immobilien.
Deren Anforderungen und Bewertungen kénnen sich im Zeitverlauf
andern. Zudem gibt es fiir diese Spezialimmobilien eigene Markte und
Marktentwicklungen, die sich von anderen Marktsegmenten auf dem
Immobilienmarkt unterscheiden.

Kurzes Bestehen der Gesellschaft

Bei der Emittentin handelt es sich um ein junges Unternehmen. Die
Erfolgsaussichten der Emittentin kdnnen nur unter Berlicksichtigung
der Risiken, Aufwendungen und Schwierigkeiten beurteilt werden, die
bei Unternehmen, die neu am Markt tatig sind, auftreten. Die te ma-
nagement-Gruppe als Projektentwicklerin der Immobilien verfigt nur
Uber geringe Erfahrungen im Immobiliensektor.

Interessenkonflikte
Wegen der (teilweise bestehenden) Personenidentitat der jeweiligen
Funktionstrager bestehen im Hinblick auf die Emittentin diverse Inte-
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ressenkonflikte.
Schliisselpersonentrisiko

Die Umsetzung der Geschéftsstrategie und der Unternehmensziele
und damit die weitere Entwicklung der te management Gruppe und
ihrer Gesellschaften basieren insbesondere auf den Kenntnissen,
Fahigkeiten und Erfahrungen des derzeitigen Geschéftsfiihrers und
Gesellschafters Herrn Stefan Keller sowie dem Immobilienteam der te
management Gruppe, das derzeit in der UDI GmbH angesiedelt ist.
Der kurzfristige Verlust dieser Schllisselperson kénnte einen nachtei-
ligen Einfluss auf die allgemeine Geschéaftstatigkeit der te manage-
ment Gruppe und ihrer Gesellschaften haben.

Allgemeine Gesetzgebung und Marktverhéltnisse

Zukinftige Anderungen der zum Datum des Prospekts geltenden na-
tionalen und europaischen Gesetze, Verordnungen und Richtlinien
sowie deren Auslegung kénnen nicht ausgeschlossen werden. Es
besteht grundsatzlich die Moglichkeit, dass aufgrund von gesetzgebe-
rischen, gerichtlichen oder behdrdlichen Mallnahmen die Emittentin
zur Umstellung, Reduzierung oder auch zur Einstellung ihrer geschéaft-
lichen Aktivitaten gezwungen ist.

Steuerliche Risiken

Zukiinftige Anderungen der Steuergesetze sowie abweichende Ge-
setzesauslegungen durch Finanzbehdérden und -gerichte kdnnen nicht
ausgeschlossen werden. Insoweit kénnen nachteilige Anderungen des
Steuerrechts negative Auswirkungen auf die Geschéftstatigkeit
und/oder die Vermbdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin
oder auf die Projektgesellschaften mit entsprechenden Auswirkungen
auf die Emittentin haben. Auch kann nicht ausgeschlossen werden,
dass im Rahmen einer Betriebspriifung aufgrund abweichender Beur-
teilung der Sach- und Rechtslage durch die Steuerbehérden die Emit-
tentin Steuernachzahlungen zu leisten hat.

Liquiditatsrisiken

Die Zahlung von Zinsen und die Ruckzahlung der Schuldverschrei-
bungen setzen die Schaffung und Aufrechterhaltung einer ausrei-
chenden Liquiditat bei der Emittentin voraus. Es besteht somit grund-
satzlich das Risiko, dass die Liquiditatslage der Emittentin mdglicher-

weise die Zahlung von Zinsen und/oder die Riickzahlung der Schuld-
verschreibungen nicht, nur teilweise oder auf Zeit nicht zulasst.

Eigenkapitalausstattung

Soweit die Emittentin fir die Aufrechterhaltung ihrer Geschaftstatigkeit
weiteres Eigenkapital bendtigen sollte, bestehen seitens der Gesell-
schafter der Emittentin keine vertraglichen Verpflichtungen, entspre-
chende Eigenmittel bereitzustellen. Demzufolge ist nicht sichergestellt,
dass in diesem Fall bei der Emittentin eine Erhdéhung des Stammkapi-
tals erfolgt.

D.3

Zentrale Angaben zu den
zentralen Risiken, die
den Wertpapieren eigen
sind

Die Schuldverschreibungen sind nicht fiir jeden Anleger eine
geeignete Kapitalanlage. Die Entscheidung eines jeden potenziel-
len Anlegers, Schuldverschreibungen zu zeichnen, sollte sich an
seinen Lebens- und Einkommensverhaltnissen sowie den Anla-
geerwartungen orientieren.

Rechte aus den Schuldverschreibungen

Die Schuldverschreibungen begriinden ausschlieRlich schuldrechtli-
che Anspriche gegenlber der Emittentin und gewahren keine Teil-
nahme- und Stimmrechte an bzw. in der Gesellschaftersammlung der
Emittentin.
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Keine Einlagensicherung und keine staatliche Aufsicht

Die Schuldverschreibungen sind keine Einlage und unterliegen keiner
gesetzlich vorgeschriebenen Einlagensicherung. Die Verwendung der
Erlése aus den Schuldverschreibungen unterliegt keiner staatlichen
Aufsicht.

Kein Rating

FUr die Emittentin wurden bis zum Datum des Prospektes kein unab-
hangiges Rating zur Bewertung ihrer jeweiligen Zahlungsfahigkeit und
kein Emissionsrating in Bezug auf die Schuldverschreibungen durch-
geflhrt.

Kiirzungs- und SchlieBungsmdéglichkeit

Die Emittentin ist jederzeit berechtigt, das Angebot vorzeitig zu schlie-
Ren bzw. Zeichnungen der Schuldverschreibungen zu kiirzen.

Vorzeitige Riickzahlung der Schuldverschreibungen

Im Falle einer vorzeitigen Rilickzahlung der Schuldverschreibungen
tragt der Anleger das Risiko, dass seine Kapitalanlage eine geringere
Rendite als erwartet aufweist. AuRerdem ist es moglich, dass der An-
leger das zurlickgezahlte Kapital im Vergleich zu den Schuldver-
schreibungen nur zu ungunstigeren Konditionen reinvestieren kann.

Bonitétsrisiko

Die Rickzahlung der Schuldverschreibungen und die Zahlung der
Zinsen sind von der Zahlungsfahigkeit der Emittentin abhangig.

Keine Platzierungsgarantie

Eine Platzierungsgarantie besteht nicht, was dazu fihren kann, dass
die Schuldverschreibungen nicht vollstandig oder nur in einem gerin-
gen Umfang gezeichnet und eingezahlt wird, was zu Kosten- und In-
vestitionsrisiken fuhren kann.

VerdulRerbarkeit der Schuldverschreibungen

Anleger sollten beriicksichtigen, dass sie die erworbenen Schuldver-
schreibungen vor dem Ablauf der Laufzeit moglicherweise nicht ver-
auflern konnen. Die Schuldverschreibungen sollen nicht an einer
Wertpapierbdrse notiert werden. Es kann somit nicht ausgeschlossen
werden, dass eine Verduflerung der Schuldverschreibungen unter
Umstanden dberhaupt nicht moglich ist.

Marktpreisrisiken

Der Marktpreis der Schuldverschreibungen kann aufgrund der wirt-
schaftlichen Entwicklung der Emittentin sowie aufgrund von Verande-
rungen des Zinsniveaus, der Politik der Notenbanken, der allgemeinen
wirtschaftlichen Entwicklung, der Inflationsrate sowie aufgrund fehlen-
der Nachfrage nach den Schuldverschreibungen sinken.

Fremdfinanzierung durch den Anleger

Durch eine Fremdfinanzierung erhéht sich die Risikostruktur der Anla-
ge. Die Ruckfuhrung der Fremdmittel und die mit einer solchen Finan-
zierung verbundenen Zinszahlungen sind vom Anleger zu bedienen,
unabhangig von etwaigen Zinszahlungen durch die Emittentin.

Beschliisse der Anleihegléubiger

Ein Anleiheglaubiger kénnte nach den Regelungen des Schuldver-
schreibungsgesetzes durch Mehrheitsbeschluss in einer Glaubiger-
versammlung Uberstimmt werden. Zudem kénnten in der Glaubiger-
versammlung Beschliisse gefasst werden, die nicht in seinem Interes-
se liegen.

Verkiirzung der Vorlegungsfrist
Die in § 801 Abs. 1 Satz 1 des Biirgerlichen Gesetzbuches (BGB)
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vorgesehene, aber abdingbare Vorlegungsfrist von 30 Jahren wird fir
die Schuldverschreibungen auf drei Jahre verkiirzt. Nach dem Ablauf
der verkirzten Vorlegungsfrist kann der Inhaber der Schuldverschrei-
bungen von der Emittentin keine Leistungen mehr verlangen.

Steuerliche Risiken

Angaben in diesem Prospekt, die die steuerliche Behandlung der
Schuldverschreibungen und der Anleiheglaubiger betreffen, sind von
allgemeiner Natur; Anderungen der Steuergesetze und der steuerli-
chen Verwaltungspraxis kénnen nicht ausgeschlossen werden.

Abstandnahme von der Zeichnung

Es ist grundsatzlich nicht vorgesehen, dass Anleger ihre Zeichnungs-
antrage aulerhalb der geltenden Widerrufsfristen zurliickziehen koén-
nen. Insoweit behalt sich die Emittentin das Recht vor, im Falle der
Nichterfullung und/oder nicht fristgerechten Erflllung der Einzah-
lungspflicht der Anleger den Ausgleich des hierdurch entstandenen
Schadens geltend zu machen.

Inflationsrisiko

Fir den Anleger besteht ein Inflationsrisiko. Bei fest verzinslichen
Schuldverschreibungen sinkt die inflationsbereinigte Rendite auf die
Zinszahlungen mit steigender Inflation.

Qualifizierte Beratung

Die Ausfihrungen in diesem Prospekt ersetzen nicht eine gegebenen-
falls notwendige qualifizierte Beratung durch einen Fachmann. Eine
Anlageentscheidung sollte nicht alleine aufgrund der Ausflhrungen in
diesem Abschnitt bzw. Prospekt getroffen werden, da die hierin ent-
haltenen Informationen eine auf die Bedurfnisse, Ziele, Erfahrungen
bzw. Kenntnisse und Verhaltnisse des individuellen Anlegers zuge-
schnittene Beratung und Aufklarung nicht ersetzen kdnnen. Sollte ein
Anleger auf eine entsprechende qualifizierte Beratung verzichten,
besteht das Risiko, dass seine eigene Sachkunde zur Einschatzung
der Schuldverschreibungen nicht ausreicht, um eine an den personli-
chen Zielen ausgerichtete individuelle Anlageentscheidung zu treffen.

Abschnitt E — Angebot

E.2b Grunde fur das Angebot | Die Emittentin beabsichtigt, den Erlés aus der Emission der Schuld-
und Zweckbestimmung | verschreibungen in Héhe von bis zu 13.300.000,- Euro in die Gewah-

der Erlése rung der Darlehen in die Projektgesellschaften zu investieren.
E3 Beschreibung der Ange- | Die Emittentin bietet die Schuldverschreibungen mit einem Gesamt-
botskonditionen nennbetrag von bis zu 15.000.000,- Euro an.

Die Schuldverschreibungen kénnen in der Bundesrepublik Deutsch-
land, im GroRherzogtum Luxemburg und in der Republik Osterreich im
Rahmen eines offentlichen Angebots vertrieben und von jedermann
erworben werden. Die Schuldverschreibungen unterliegen deutschem
Recht.

Die Emittentin wird parallel zur Veréffentlichung des Prospektes durch
eine Anzeige in einer grof3en luxemburgischen Tageszeitung auf die
Zeichnungsmaoglichkeit fir die Schuldverschreibungen fiir luxemburgi-
sche Zeichnungsinteressenten hinweisen.

Die Ausgabe der Schuldverschreibungen erfolgt zu 100 % des Nenn-
betrags von 1.000,- Euro je Schuldverschreibung.

Die Schuldverschreibungen wurden und werden nicht gemafl dem
US-Wertpapiergesetz (US Securities Act) registriert und durfen nicht
innerhalb der Vereinigten Staaten angeboten oder verkauft werden.
Die Angebotsfrist [8uft voraussichtlich vom 13. Mai 2019 bis zum 05.
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Mai 2020. Die Angebotsfrist kann jederzeit verkirzt werden.

E.4

Beschreibung jeglicher
Interessen, die fiur das
Angebot von Bedeutung
sind, einschlief3lich Inte-
ressenskonflikte

Potenzielle Interessenkonflikte in rechtlicher, wirtschaftlicher und/oder
personeller Hinsicht bestehen bei der Emittentin dahingehend, dass
der Geschaftsfihrer der Emittentin, Herr Stefan Keller, zugleich allei-
niger Gesellschafter der te management GmbH ist, die alleinige Ge-
sellschafterin der Emittentin ist. Herr Keller ist dariiber hinaus Ge-
schaftsfihrer in den Projektgesellschaften des Quartiers Hansapark
Nirnberg (te Hansapark GmbH, te Hansapark 2 GmbH, te Hansapark
3 GmbH, te Hansapark 4 GmbH).

Die te management GmbH ist auch alleinige Gesellschafterin der
SKAPA Invest GmbH und der SKU Holding GmbH mit deren 100 %i-
ger Tochtergesellschaft UDI GmbH. Beide Gesellschaften sollen unter
dem Haftungsdach des Finanzdienstleistungsinstituts Effecta GmbH,
Florstadt, gegen Vergutung die Platzierung der Schuldverschreibun-
gen durchfuhren. In beiden Gesellschaften ist Herr Stefan Keller Ge-
schaftsflihrer. Diese Gesellschaften erbringen zusatzliche Dienstleis-
tungen flir die Emittentin — die UDI GmbH bei der Unterstitzung der
Erstellung der Emissionsunterlagen, die SKAPA Invest GmbH bei der
Anlegerverwaltung. Das Immobilienteam der te management Gruppe,
das derzeit in der UDI GmbH angesiedelt ist, GUbernimmt des Weiteren
Dienstleistungen bei der Projektentwicklung und -realisierung des
Quartiers Hansapark. Des Weiteren ist die te management GmbH 100
%ige Gesellschafterin der te Service GmbH, die kaufméannische
Dienstleistungen, insbesondere Buchhaltungsleistungen u.a. fir die
Emittentin erbringt. Herr Keller ist Geschéaftsfihrer der te Service
GmbH.

Herr Keller ist dartiber hinaus Geschaftsflihrer in zahlreichen weiteren
Tochtergesellschaften der te management GmbH.

E.7

Schatzung der Ausga-
ben, die dem Anleger
von der Emittentin in
Rechnung gestellt wer-
den

Entfallt. Dem Anleger werden von der Emittentin keine Kosten fir die
Ausgabe der Schuldverschreibungen in Rechnung gestellt. Fir die
Verwahrung der Schuldverschreibungen kénnen durch die vom Anle-
ger beauftragte Bank Depotgebihren anfallen.
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2. Risikofaktoren

2.1. Grundsatzlicher Hinweis

Im Folgenden werden die Risikofaktoren dargestellt, die fir die Bewertung des Marktrisikos der Anlei-
he von ausschlaggebender Bedeutung sind sowie die Risikofaktoren, die die Fahigkeit der Emittentin
beeintrachtigen konnen, ihren Verpflichtungen aus den Schuldverschreibungen gegeniber den Anle-
gern nachzukommen. Die Darstellung der Risikofaktoren ersetzt nicht die gegebenenfalls notwendige
Beratung durch fachlich geeignete Berater. Eine Anlageentscheidung sollte nicht alleine aufgrund
dieser Risikofaktoren getroffen werden, da die hierin enthaltenen Informationen eine auf die Beduirf-
nisse, Ziele, Erfahrungen bzw. Kenntnisse und Verhaltnisse des Anlegers zugeschnittene Beratung
und Aufklarung nicht ersetzen kénnen. Es wird empfohlen, gegebenenfalls Beurteilungen von fachlich
geeigneten Beratern einzuholen.

Im Folgenden werden die aus Sicht der Emittentin wesentlichen tatsachlichen und rechtlichen Risiken,
die sich grundsétzlich aus ihrer Geschéaftstatigkeit sowie aus dem Erwerb der Schuldverschreibungen
ergeben koénnen, dargestellt.

Die Reihenfolge der aufgefiihrten Risiken lasst keine Ruckschlisse auf mdgliche Eintrittswahrschein-
lichkeiten oder das Ausmal} einer potenziellen Beeintrachtigung zu. Es kann nicht ausgeschlossen
werden, dass sich zusatzliche Risiken auch aus der individuellen Situation des Anlegers sowie aus
bisher unbekannten oder als unwesentlich erachteten Risiken ergeben kénnen.

Der Eintritt einzelner oder das kumulative Zusammenwirken verschiedener Risiken kann erheb-
liche nachteilige Auswirkungen auf die Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin
haben, mit der Folge, dass die Emittentin nicht oder nur eingeschrankt in der Lage ist, ihre
vertraglich vereinbarten Zins- und Riickzahlungsverpflichtungen aus den Schuldverschreibun-
gen gegeniiber den Anlegern zu bedienen.

Im ungiinstigsten Fall kann es zu einer Insolvenz der Emittentin und damit zu einem Totalver-
lust der vom Anleger investierten Mittel kommen.

2.2. Unternehmensbezogene Risiken

Der wirtschaftliche Erfolg der Emittentin und ihre Fahigkeit, die Zins- und Rickzahlungsverpflichtun-
gen aus den Schuldverschreibungen zu erfiillen, hangen von den Zinseinnahmen aus den Darlehens-
forderungen sowie von der Rickzahlung der Darlehensforderungen durch die Projektgesellschaften
ab. Die Fahigkeit der Projektgesellschaften, ihre Zins- und Rickzahlungsverpflichtungen aus den Dar-
lehensforderungen zu erflllen, hangt insbesondere von einem ausreichenden VerdufRerungserlds der
Immobilien oder einer ausreichenden Refinanzierung der Darlehensforderungen ab. Aus der Investiti-
on der Emittentin in die Projektgesellschaften kdnnen sich daher spezifische Risiken sowohl in Bezug
auf die Vertragsstruktur als auch in Bezug auf die Immobilien ergeben.

2.2.1 Risiken aus den Darlehensvertragen

Die Mittel aus den Schuldverschreibungen werden von der Emittentin als unbesicherte Darlehen in die
Projektgesellschaften gegeben. In den Projekigesellschaften wird das Darlehenskapital als gegeniber
dem Fremdkapital der Banken nachrangigen Kapital gegenlber den Kreditforderungen nachrangig
sein und gegeniber den Projektgesellschaften erst dann geltend gemacht werden kénnen, wenn die
in den Kreditvertragen vereinbarten Zins- und Tilgungsanspriiche vollstandig erfiillt wurden.

Insoweit besteht das Risiko, dass VerauRerungserldése der Immobilien nicht fir die vollstdndige Riick-
zahlung der Kreditforderungen und der Darlehensforderungen ausreichen. In einem solchen Fall wir-
de ein Veraulerungserlds zunachst in vollem Umfang zur Rickzahlung der Kreditforderungen ver-
wendet werden. Um die Ruckzahlung der Darlehensforderungen leisten zu kénnen, missten die Pro-
jektgesellschaften sich ggf. um eine Refinanzierung der Darlehensforderungen bemihen. Es kann
zum Datum des Prospekts nicht vorhergesagt werden, ob eine Refinanzierung erlangt werden kann,
die fUr eine vollstandige Rickzahlung der Darlehensforderungen ausreicht bzw. eine Rickzahlung der
Darlehensforderungen Uberhaupt ermdglicht. Dieses Risiko kann die Vermogens-, Finanz- und Er-
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tragslage der Emittentin negativ beeintrachtigen und die Zins- und Rickzahlungsanspriiche der Anlei-
heglaubiger aus den Schuldverschreibungen geféhrden.

2.2.2 Risiken aus Kreditvertragen

Die Projektgesellschaften planen jeweils mit einer Bank Kreditvertrdge zur Finanzierung der Errich-
tung der jeweiligen Immobilie abzuschliefl3en.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass fiir einzelne Teilprojekte oder einen Teil dieser Teilpro-
jekte keine Banken oder andere Fremdkapitalgeber gefunden werden kénnen oder diese nur zu hdhe-
ren als den kalkulierten Zinsen bereit sind, die Errichtung der (Teil-)Projekte zu finanzieren.

Kreditvertrage kénnen bei Vorliegen sog. wichtiger Griinde durch die Banken jederzeit aul3erordentlich
gekiindigt werden. Solch wichtige Griinde liegen unter anderem vor, wenn Uber das Vermoégen der
Projektgesellschaften das Insolvenzverfahren beantragt wird, die Projektgesellschaften ihren Zah-
lungsverpflichtungen aus den Kreditvertrdgen nicht nachkommen, gegen die Projektgesellschaften die
Zwangsvollstreckung wegen wesentlicher Forderungen eingeleitet wird oder wesentliche Teile des
Vermdgens der Projektgesellschaften verauRert werden oder sich nachtraglich Angaben der Projekt-
gesellschaften zu ihren Ertrags- und Vermdgensverhaltnissen oder zu sonstigen fur die Kreditzusagen
wesentlichen Umstanden als unrichtig oder unvollstandig erweisen oder sonstige Pflichten oder Aufla-
gen aus einem Kreditvertrag nicht eingehalten werden.

Sollte ein Kiindigungsgrund vorliegen, besteht das Risiko, dass die Bank die sofortige Rickzahlung
der Kreditforderungen in voller Hohe verlangt und die Verwertung der Sicherheiten androht. Zu einer
vorzeitigen Rickzahlung der Kreditforderungen sind die Projektgesellschaften aller Voraussicht nur
nach einer VerauRerung der Immobilien in der Lage. Es besteht insoweit das Risiko, dass der erziel-
bare Veraulerungserlds der Immobilien nicht ausreicht, um die Bank vollstandig zu befriedigen. So-
fern die Projektgesellschaften die termingerechte Rickzahlung der Kreditforderungen nicht leisten
kénnen und/oder fir einzelne Teilprojekte oder einen Teil dieser Teilprojekte keine Banken oder ande-
re Fremdkapitalgeber gefunden werden kénnen, besteht das Risiko, dass die Projektgesellschaften
Insolvenz beantragen muissen. Zahlungen auf die Darlehensforderungen kénnen in diesem Fall nicht
mehr erfolgen. Dieses Risiko kann die Zins- und Ruckzahlungsanspriche der Anleiheglaubiger aus
den Schuldverschreibungen gefahrden.

2.2.3 Risiken aus Immobilien-Projektentwicklungen und Projektrealisierung

Investitionen in Immobilien-Projektentwicklungen unterscheiden sich von anderen Investitionen in
Immobilien. Anders als bei der Investition in Bestandsimmobilien tragen die Projektgesellschaften bei
Projektentwicklungen das volle Entwicklungsrisiko. Projektentwicklungen sind naturgemafy zukunfts-
bezogen und von nicht vorhersehbaren Einflussgréen wie dem Umfang und der Dauer des Geneh-
migungsprozesses, dem erfolgreichen Abschluss von Mietvertragen und von einem ausreichenden
Verkaufserlés zum geplanten VerauBerungszeitpunkt abhangig. Bei Projektentwicklungen/-
realisierungen besteht das Risiko, dass sich die urspriingliche Planung als nicht durchflihrbar heraus-
stellt, sich der Planungszeitraum verlangert, sich die Planungskosten erheblich erhdhen oder unvor-
hersehbare Kosten auftreten und sich diese Kostensteigerungen und zeitlichen Verzégerungen nicht
durch entsprechende Verkaufserldse ausgleichen lassen.

Grinde kénnen etwa eine fehlerhafte Projektplanung, eine falsche Kostenkalkulation, die fehlende
oder nicht termingerechte Erteilung von notwendigen o6ffentlich-rechtlichen Genehmigungen und/oder
nachtragliche Genehmigungserfordernisse, Einwande Dritter (z.B. Nachbarn, Birgerinitiativen), eine
Insolvenz und/oder Schlechtleistung der an der Planung beteiligten Unternehmen (z.B. Architekten,
Ingenieure) oder unentdeckte Altlasten auf dem Grundstiick sein. Héhere Kosten und/oder Planungs-
verzogerungen konnen insbesondere anfallen, weil die an der Bauplanung beteiligten Unternehmen
nicht sorgfaltig gearbeitet haben. Auch wenn den Projektgesellschaften grundsatzlich Nachbesse-
rungs- und Schadensersatzanspriiche gegen diese Unternehmen aufgrund mangelhafter Leistung
zustehen wirden, kénnten diese Anspriiche aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden nicht durch-
setzbar sein, so dass die Projektgesellschaften die Kosten einer Mangelbeseitigung und damit einher-
gehende Verzdgerungen bei der weiteren Planung der Immobilie selbst zu tragen haben. Weiterhin
kénnen durch Schlechtleistungen Folgekosten (Rechtsverfolgungskosten, Gutachterkosten) verur-
sacht werden, die die Kosten weiter erhéhen wirden.
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Anderungen kénnen zu Mehrkosten und zeitlichen Verzégerungen fiihren, die wiederum Auswirkun-
gen auf die Verkaufspreiserwartungen und den Zeitpunkt des Verkaufs der Immobilie haben kénnen.
Kostensteigerungen und/oder Verzogerungen bei der Projektentwicklung/-realisierung der Immobilie
kénnen dazu fiihren, dass eine oder mehrere Projektgesellschaften Zahlungen auf die Darlehensfor-
derungen nicht mehr leisten konnen. Dieses Risiko kann die Zins- und Rlckzahlungsanspriche der
Anleiheglaubiger aus den Schuldverschreibungen gefahrden.

2.2.4 Risiken fehlender behordlicher Genehmigungen

Die Baugenehmigung fur den Eisspeicher wurde zum Datum des Prospekts wurde noch nicht bean-
tragt. Ferner muss die Statik bei den Immobilien gesondert behoérdlich abgenommen werden. Es be-
steht insoweit das Risiko, dass die notwendigen behdrdlichen Genehmigungen nicht, nicht rechtzeitig
oder nur unter zusatzlichen Auflagen oder Bedingungen erteilt werden. Es besteht ferner das Risiko,
dass erteilte Baugenehmigungen oder Zustimmungen widerrufen oder zurlickgenommen oder mit
weiteren Auflagen oder Bedingungen versehen werden. Auseinandersetzungen mit Nachbarn und
Anliegern konnen die Erteilung von behérdlichen Genehmigungen erheblich verzégern oder unter
Umstanden sogar verhindern. Diese Risiken kénnen dazu flihren, dass eine VerauRerung der Immobi-
lien nicht, nicht zu dem erwarteten Verauflierungserldés oder nicht im geplanten Zeitrahmen durchge-
fihrt werden kann. Dies koénnte dazu fiihren, dass Zahlungen auf die Darlehensforderung nicht mehr
erfolgen kdnnen. Dies kann sich wiederum negativ auf die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
Emittentin auswirken und die Zins- und Ruckzahlungsanspriche der Anleiheglaubiger aus den
Schuldverschreibungen geféhrden.

2.2.5 Risiken aus der Errichtung der Immobilien

Die Kosten fur die Errichtung der Immobilien kénnen hoher als geplant ausfallen. Unvorhersehbare
Ereignisse wie etwa eine fehlerhafte Projektplanung, eine falsche Kostenkalkulation, nachtragliche
Genehmigungserfordernisse, Einwande Dritter (z.B. Mieter, Nachbarn, Blrgerinitiativen), eine Insol-
venz und/oder Schlechtleistung der an der Bauausfiihrung beteiligten Unternehmen (z.B. Generalun-
ternehmer, Architekten, Ingenieure, Handwerker, Ausstatter), unentdeckte Altlasten auf dem Grund-
stlick (z.B. Bodenverunreinigungen), dauerhaft schlechte Wetterverhaltnisse und/oder Streik kénnen
die Kosten fir die Errichtung der Immobilien deutlich erhdhen und die geplante Bauzeit deutlich ver-
langern. Kostenerhéhungen und Bauzeitverzogerungen sind fir die Projektgesellschaften zum Datum
des Prospekts nicht vorhersehbar oder kalkulierbar.

Der Mieter des Blrogebaudes ist zum Rucktritt vom Mietvertrag berechtigt, wenn der Vermieter mit
der Ubergabe der Mietflache in dem vertraglich geschuldeten Zustand mehr als finf Monate in Verzug
gerat, zum Datum des Prospektes ist dies der 29. Mai 2020.

Bauzeitverzdgerungen kénnen die Kosten fir die Fertigstellung der Immobilien aufgrund gestiegener
Baukosten steigern und zu Schadensersatzforderungen der Mieter fiihren und die geplante Verauler-
barkeit der Immobilien insgesamt geféhrden.

Fir das innovative Heiz- und Kihlsystem Uber den Eisspeicher gibt es keine Ersatzlésungen. Sollte
dieses System ausfallen oder nicht ordnungsgemaf arbeiten, konnte diese zu Mietminderungen und
Mietausfallen fiihren und den Wert der Immobilien beeintrachtigen.

Kostensteigerungen und/oder Verzégerungen bei der Errichtung der Immobilien kénnen dazu fihren,
dass eine oder mehrere Projektgesellschaften den Zins- und Tilgungsdienst der Kreditforderungen
nicht mehr leisten kénnen. Sofern Projektgesellschaften die termingerechte Riickzahlung der Kredite
nicht leisten kénnen, besteht das Risiko, dass Projektgesellschaften Insolvenz beantragen muissen.
Zahlungen auf die Darlehensforderungen kénnen in diesem Fall nicht mehr erfolgen. Dieses Risiko
kann die Zins- und Rulckzahlungsanspriiche der Anleihegldubiger aus den Schuldverschreibungen
gefahrden.

2.2.6 Vermietungsrisiken

Es besteht das Risiko, dass es fir die Quartiersteile, fir die noch keine Mietvertrage abgeschlossen
wurden, nicht gelingt, Mietvertrage mit geeigneten Mietern zu angemessenen Konditionen abzu-
schlielen. Sollten Mietvertrage abgeschlossen werden, besteht das Risiko, dass die Mieter von den
Mietvertragen zurlcktreten konnen, wenn die in den Mietvertragen vereinbarten Fertigstellungszeit-
punkte fir die einzelnen Quartiersteile nicht eingehalten werden.
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Ggf. mit den Generalunternehmern vereinbarte Strafzahlungen fur die verspatete Fertigstellung kon-
nen unter Umstanden nicht ausreichen, um die daraus resultierenden wirtschaftlichen Schaden aus-
zugleichen. Die kalkulierten Mieterlése sind im Ubrigen abhéngig von dem Bestehen entsprechender,
renditegerechter Mietvertrage sowie von der Zahlungsfahigkeit der Mieter. Sollten einzelne Mieter
zukinftig nicht in der Lage sein, den vereinbarten Mietzins zu zahlen, kann dies zu erheblichen Miet-
ausfallen fihren. Erhebliche Mietausfalle konnen dazu fihren, dass betroffene Projektgesellschaften
nicht mehr in der Lage sind, die Kreditforderungen zu bedienen. Sofern die Projektgesellschaften die
termingerechte Riickzahlung der Kredite nicht leisten konnen, besteht das Risiko, dass die betroffe-
nen Projektgesellschaften Insolvenz beantragen muissen. Zahlungen auf die Darlehensforderungen
kénnen in diesem Fall nicht mehr erfolgen. Dieses Risiko kann die Zins- und Rickzahlungsanspriiche
der Anleiheglaubiger aus den Schuldverschreibungen gefahrden.

2.2.7 Kostenerhohungsrisiko

Die geplanten Kosten und VergUtungen fir den Betrieb und die Verwaltung der Immobilien kdnnen
sich durch nicht vorhersehbare Mehraufwendungen, z.B. durch eine Erhéhung oder Veranderung der
Berechnungsbasis der Grundsteuer, die sich derzeit im politischen Entscheidungsprozess befindet,
oder durch Kostensteigerungen bei den nicht auf die Mieter umlegbaren Betriebskosten und Verwal-
tungsaufwendungen erhéhen. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die laufenden Mieterldse
fur die Bedienung von unvorhergesehenen Mehraufwendungen nicht ausreichen, so dass Projektge-
sellschaften gezwungen waren, diese Mehraufwendungen durch die Aufnahme zusatzlichen Fremd-
kapitals zu finanzieren. Dies konnte sich negativ auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der
Projektgesellschaften auswirken und dazu flihren, dass Zahlungen auf die Darlehensforderungen
nicht mehr erfolgen kénnen. Dies kann sich wiederum negativ auf die Vermodgens-, Finanz- und Er-
tragslage der Emittentin auswirken und die Zins- und Rickzahlungsanspriiche der Anleiheglaubiger
aus den Schuldverschreibungen gefahrden.

2.2.8 Risiken aus der Marktentwicklung

Immobilienanlagen sind Wertschwankungen ausgesetzt und durchlaufen unterschiedliche Marktzyk-
len. Der Wert der Immobilien wird von verschiedenen externen Faktoren bestimmt, die weder die Emit-
tentin noch die Projektgesellschaften beeinflussen kdnnen. Hierzu zahlen die Verschlechterung der
Konjunktur, ein steigendes Angebot von konkurrierenden Immobilien, eine geringere Nachfrage von
Kaufinteressenten, die Verschlechterung der Finanzierungskonditionen, eine geringere Mietnachfrage,
die Verschlechterung der finanziellen Situation von Mietern oder ein sinkendes Mietniveau. Eine nega-
tive Marktentwicklung kann einen negativen Einfluss auf die Wertentwicklung der Immobilien und auf
einen fir die Immobilien erzielbaren VerauRerungserldés haben. Dies konnte dazu fihren, dass Zah-
lungen auf die Darlehensforderungen nicht mehr erfolgen kénnen. Dies kann sich wiederum negativ
auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin auswirken und die Zins- und Riickzah-
lungsanspriche der Anleiheglaubiger aus den Schuldverschreibungen gefahrden.

2.2.9 Risiken aus der Standortentwicklung

Der Standort der Immobilien kann sich aufgrund vielfaltiger Umstande, z.B. sich verschlechternde
Verkehrsanbindungen oder Sozialstrukturen, Umweltbelastungen oder Larm-/Geruchsimmissionen
durch Dritte negativ entwickeln, was sich wiederum negativ auf die Attraktivitat und die Werthaltigkeit
der Immobilien und damit auf die Vermarktungs- und Vermietungssituation der Immobilien auswirken
kann. Daneben kdnnen Beeintrachtigungen fur die Immobilien auch dadurch entstehen, dass sich die
Marktsituation vor Ort durch Aktivitdten von Wettbewerbern nachteilig verandert. Diese Risiken kon-
nen einen negativen Einfluss auf die Wertentwicklung der Immobilien und auf einen fir die Immobilien
erzielbaren Verauflerungserlds haben. Dies kénnte dazu fiihren, dass Zahlungen auf die Darlehens-
forderungen nicht mehr erfolgen kénnen, was sich wiederum negativ auf die Vermoégens-, Finanz- und
Ertragslage der Emittentin auswirken und die Zins- und Rlckzahlungsanspriiche der Anleiheglaubiger
aus den Schuldverschreibungen gefahrden kann.
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2.2.10 Betreiberrisiko

Es besteht das Risiko, dass es durch die Errichtung und/oder den Betrieb der Immobilien zu unbeab-
sichtigten Verletzungen oder Beeintrachtigungen von Leib, Leben, Eigentum oder Vermdgen Dritter
kommt und Projektgesellschaften fur daraus resultierende Schaden aulergerichtlich oder gerichtlich,
haftbar gemacht werden.

Es kann zudem nicht ausgeschlossen werden, dass Genehmigungs- oder Umweltbehérden nachtrag-
liche Auflagen oder Einschrankungen in Bezug auf die erteilten behordlichen Genehmigungen zur
Errichtung und dem Betrieb der Immobilien beschlieRen. Diese Risiken kdbnnen einen negativen Ein-
fluss auf die Wertentwicklung der Immobilien und auf einen fiir die Immobilien erzielbaren Veraulie-
rungserlés haben. Dies kdnnte dazu flihren, dass Zahlungen auf die Darlehensforderungen nicht er-
folgen kénnen. Dies wiederum kann die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin negativ
beeintrachtigen und die Zins- und Rickzahlungsanspriche der Anleiheglaubiger aus den Schuldver-
schreibungen gefahrden.

2.2.11 Versicherungen

Es besteht das Risiko, dass die Immobilien nicht vollumfanglich gegen séamtliche Schaden versichert
wurden bzw. Uberhaupt versichert werden kénnen. Es kann auch nicht ausgeschlossen werden, dass
der Versicherer im Versicherungsfall einen eingetretenen Schaden nicht oder nicht in voller Hdhe er-
stattet. Nicht versicherbare oder nur teilweise versicherte Risiken sowie Schaden, die nicht vollstandig
durch die Versicherungssumme gedeckt werden, haben die Projektgesellschaften selbst zu tragen.
Ferner kann nicht ausgeschlossen werden, dass Versicherungen bestehende Vertrage kindigen, so
dass der Versicherungsschutz entfallt und ein Neuabschluss nur zu schlechteren Konditionen erfolgen
kann. Diese Risiken kdnnen einen negativen Einfluss auf die Wertentwicklung der Immobilien und auf
einen fir die Immobilien erzielbaren VerauRerungserldés haben. Dies konnte dazu fihren, dass Zah-
lungen auf die Darlehensforderungen nicht erfolgen konnen. Dies wiederum kann die Vermdgens-,
Finanz- und Ertragslage der Emittentin negativ beeintrdchtigen und die Zins- und Rlckzahlungsan-
spruche der Anleiheglaubiger aus den Schuldverschreibungen gefahrden.

2.2.12 Altlasten

Risiken aus Altlasten (z.B. Schadstoffe, Bodenverunreinigungen) kénnen nicht ausgeschlossen wer-
den. Es besteht das Risiko, dass die Projektgesellschaften bestehende und/oder kinftige Umweltbe-
lastungen aus Altlasten beseitigen missen, was erhebliche Kosten verursachen kann. Sollten Altlas-
ten nicht beseitigt werden kdénnen, kdnnte dies erhebliche negative Folgen fur die Wertentwicklung
und den VerauBerungserlds der Immobilien haben. Dies kdnnte dazu fuhren, dass Zahlungen auf die
Darlehensforderungen nicht erfolgen kénnen. Dies wiederum kann die Vermdgens-, Finanz- und Er-
tragslage der Emittentin negativ beeintrachtigen und die Zins- und Rlckzahlungsanspriche der Anlei-
heglaubiger aus den Schuldverschreibungen gefahrden.

2.2.13 Risiken aus der VerauBerung der Immobilien

Sofern den Projektgesellschaften keine Refinanzierung der Darlehensforderungen zum Ende der
Laufzeit gelingt, ist die Rickzahlung der Darlehensforderungen von der Verauferung der Immobilien
und dem dabei zu erzielenden Veraulerungserlds abhangig. Der bei der Veraulerung der Immobilien
erzielbare Veraulerungserlos ist von vielen Faktoren abhangig, z.B. von der Standortqualitat, von der
Nachfrage von Investoren im jeweiligen Immobilienmarktsegment, von markt- und objektspezifischen
Entwicklungen sowie von gesamtwirtschaftlichen oder branchenspezifischen Umsténden, dariber
hinaus aber auch von den besonderen Konditionen der Nutzergruppe/Immobiliensparte, z.B. Boar-
dinghouse oder Hotel-Immobilie. Deren Anforderungen und Bewertungen kdnnen sich im Zeitverlauf
andern. Zudem gibt es fir diese Spezialimmobilien eigene Markte und Marktentwicklungen, die sich
von anderen Marktsegmenten auf dem Immobilienmarkt unterscheiden. Es kann zum Datum des
Prospekts nicht vorhergesagt werden, ob ein VerauRerungserl0s erzielt bzw. eine Refinanzierung
erlangt werden kann, der bzw. die fir eine vollstandige Rickzahlung der Darlehensforderungen aus-
reicht. Dieses Risiko kann die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin negativ beeintrach-
tigen und die Zins- und Riickzahlungsanspriiche der Anleiheglaubiger aus den Schuldverschreibun-
gen gefahrden.
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2.2.14 Kurzes Bestehen der Emittentin

Die Aufnahme der operativen Geschaftstatigkeit der Emittentin erfolgte im Dezember 2018 mit der
Grundung der Emittentin. Es handelt sich bei der Emittentin also um ein junges Unternehmen. Die
Erfolgsaussichten der Emittentin kdnnen nur unter Bertcksichtigung der Risiken, Aufwendungen und
Schwierigkeiten beurteilt werden, die bei Unternehmen, die neu am Markt tatig sind, auftreten. Die te
management Gruppe als Projektentwicklerin der Immobilien verfligt nur tber geringe Erfahrungen im
Immobiliensektor.

2.2.15 Interessenkonflikte

Wegen der (teilweise bestehenden) Personenidentitdt der jeweiligen Funktionstrager bestehen im
Hinblick auf die Emittentin diverse Verflechtungstatbestande rechtlicher, wirtschaftlicher und/oder per-
soneller Art. Verflechtungen zwischen Organmitgliedern und/oder Gesellschaftern der Emittentin so-
wie von Personen und/oder Unternehmen, die gegebenenfalls mit der Emittentin bedeutsame Vertra-
ge abgeschlossen haben oder anderweitig mit ihr nicht unwesentlich verbunden sind, beinhalten auch
immer die Moglichkeit von Interessenkonflikten zwischen den betroffenen Personen und/oder Unter-
nehmen. Solche kénnen immer dann entstehen, wenn die geschéftlichen, wirtschaftlichen und rechtli-
chen Interessen der betroffenen Personen und/oder Unternehmen nicht identisch sind. Es ist daher
grundsatzlich nicht auszuschlieen, dass die Beteiligten bei der Abwagung der unterschiedlichen,
gegebenenfalls gegenlaufigen Interessen nicht zu den Entscheidungen gelangen, die sie treffen wur-
den, wenn ein Verflechtungstatbestand nicht bestiinde.

Potenzielle Interessenkonflikte in rechtlicher, wirtschaftlicher und/oder personeller Hinsicht bestehen
bei der Emittentin dahingehend, dass der Geschéftsfiihrer der Emittentin, Herr Stefan Keller, zugleich
alleiniger Gesellschafter der te management GmbH ist, die alleinige Gesellschafterin der Emittentin ist.
Herr Keller ist dartiber hinaus Geschéftsfiihrer in den Projektgesellschaften des Quartiers Hansapark
Niurnberg (te Hansapark GmbH, te Hansapark 2 GmbH, te Hansapark 3 GmbH, te Hansapark 4
GmbH).

Die te management GmbH ist auch alleinige Gesellschafterin der SKAPA Invest GmbH und der SKU
Holding GmbH mit deren 100 % iger Tochtergesellschaft UDI GmbH. Beide Gesellschaften sollen
unter dem Haftungsdach des Finanzdienstleistungsinstituts Effecta GmbH, Florstadt, gegen Vergu-
tung die Platzierung der Schuldverschreibungen durchfthren. In beiden Gesellschaften ist Herr Stefan
Keller ein Geschéaftsfuhrer. Diese Gesellschaften erbringen zuséatzliche Dienstleistungen fur die Emit-
tentin — die UDI GmbH bei der Unterstitzung der Erstellung der Emissionsunterlagen, die SKAPA
Invest GmbH bei der Anlegerverwaltung. Das Immobilienteam der UDI GmbH Ubernimmt des Weite-
ren Dienstleistungen bei der Projektentwicklung und -realisierung des Quartiers Hansapark. Des Wei-
teren ist die te management GmbH 100 % ige Gesellschafterin der te Service GmbH, die kaufmanni-
sche Dienstleistungen, insbesondere Buchhaltungsleistungen u.a. fir die Emittentin erbringt. Stefan
Keller ist Geschéaftsfuhrer der te Service GmbH.

In den Rollen von Stefan Keller als Geschaftsfihrer der Emittentin einerseits und als Gesellschafter
der mittelbaren Alleingesellschafterin andererseits kdnnen potenzielle Interessenkonflikte angelegt
sein. So kann das Interesse des Geschaftsfiihrers der Emittentin darin bestehen, das Kapital in der
Emittentin zu halten, wahrend das Interesse des Gesellschafters darin bestehen kann, Gewinnaus-
schuttungen auf Ebene der Emittentin vorzunehmen. Ferner kann die Emittentin durch Weisungen der
Alleingesellschafterin an die Geschéaftsfihrung zu Handlungen verpflichtet werden, die nicht im Inte-
resse der Emittentin liegen und sogar den Fortbestand der Emittentin oder deren wirtschaftliche Leis-
tungsfahigkeit beeintrachtigen kénnen. Ferner kann es zu Interessenkonflikten kommen, wenn z. B.
eine Dienstleistung von der Alleingesellschafterin oder einem mit ihr verbundenen Unternehmen be-
zogen werden soll, obwohl diese Leistung bei einem anderen Anbieter glnstiger bzw. zu einem bes-
seren Preis- / Leistungsverhaltnis zu beziehen ware.

Stefan Keller ist dartiber hinaus Geschaftsfuihrer in zahlreichen weiteren Tochtergesellschaften der te
management GmbH. Durch die Stellung als Geschéaftsfuhrer der Emittentin einerseits und als Ge-
schaftsfihrer in Tochtergesellschaften der te management GmbH andererseits, kdnnten potenzielle
Interessenkonflikte angelegt sein. So kdnnten die wirtschaftlichen Interessen der einzelnen Tochter-
gesellschaften den wirtschaftlichen Interessen der Emittentin zuwiderlaufen und der Geschéaftsfuhrer
der Emittentin Entscheidungen treffen, die nicht der Emittentin sondern den Tochtergesellschaften zu
Gute kommen.
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Bei einem Auftreten von Interessenkonflikten ist nicht auszuschliel3en, dass die Interessenabwagung
der Beteiligten zulasten der Emittentin vorgenommen wird, was negative Auswirkungen auf die Ver-
maogens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin und damit mittelbar auch auf die Zins- und Riickzah-
lungsanspriche der Anleger haben kann.

2.2.16 Schliisselpersonenrisiko

Die Umsetzung der Geschaftsstrategie und der Unternehmensziele und damit die weitere Entwicklung
der te management Gruppe und ihrer Gesellschaften basieren insbesondere auf den Kenntnissen,
Fahigkeiten und Erfahrungen des derzeitigen Geschéaftsfihrers und Gesellschafters Herrn Stefan Kel-
ler sowie dem Immobilienteam der te management Gruppe, das derzeit in der UDI GmbH angesiedelt
ist. Der kurzfristige Verlust dieser Schlisselperson kénnte einen nachteiligen Einfluss auf die allge-
meine Geschéaftstatigkeit der te management Gruppe und ihrer Gesellschaften haben. Ferner besteht
die Gefahr, dass sich Schwierigkeiten bei der Suche nach geeigneten neuen Mitarbeitern nachteilig
auf die Wettbewerbsfahigkeit der te management Gruppe und ihrer Gesellschaften auswirken und
dementsprechend mit nachteiligen Folgen fiir die wirtschaftliche Entwicklung der te management
Gruppe und ihrer Gesellschaften verbunden sind. Dieses Risiko kann die Vermdgens-, Finanz- und
Ertragslage der Emittentin negativ beeintrachtigen und die Zins- und Rickzahlungsanspriche der
Anleiheglaubiger aus den Schuldverschreibungen gefahrden.

2.2.17 Allgemeine Gesetzgebung und Marktverhiltnisse

Zukiinftige Anderungen der zum Datum des Prospekts geltenden nationalen und europaischen Ge-
setze, Verordnungen und Richtlinien sowie deren Auslegung kdnnen nicht ausgeschlossen werden.
Es besteht grundsatzlich die Mdéglichkeit, dass aufgrund von gesetzgeberischen, gerichtlichen oder
behoérdlichen MalRnahmen die Emittentin zur Umstellung, Reduzierung oder auch zur Einstellung ihrer
geschaftlichen Aktivitdten gezwungen ist. Dieses Risiko kann die Vermogens-, Finanz- und Ertragsla-
ge der Emittentin negativ beeintrachtigen und die Zins- und Ruckzahlungsanspriche der Anleihegldu-
biger aus den Schuldverschreibungen gefahrden.

2.2.18 Steuerliche Risiken

Die Entwicklung des gultigen Steuerrechts unterliegt auch in seiner verwaltungstechnischen Anwen-
dung einem stetigen Wandel. Die in diesem Prospekt dargestellten steuerlichen Angaben geben des-
halb die derzeitige Rechtslage, die aktuelle Rechtsprechung sowie die Kommentierung durch die
steuerliche Fachliteratur zum Datum des Prospekts wieder. Zukiinftige Gesetzesanderungen sowie
abweichende Gesetzesauslegungen durch Finanzbehérden und -gerichte kdnnen nicht ausgeschlos-
sen werden. Im Koalitionsvertrag vom 07. Februar 2018 haben CDU, CSU und SPD vereinbart, die
Abgeltungsteuer auf Zinsertrage mit der Etablierung des automatischen Informationsaustausches
abzuschaffen. Sollte es zukunftig zu einer Abschaffung der Abgeltungssteuer kommen, wirden Zins-
einkinfte wieder mit dem persénlichen Einkommensteuersatz versteuert werden mussen. Ist der per-
sonliche Einkommenssteuersatz héher als die pauschal auf 25 % begrenzte Abgeltungssteuer, wur-
den Anleger nach Steuern eine geringere Rendite auf die Schuldverschreibungen erzielen als bislang.
Die Emittentin ist der Ansicht, dass ihre Steuererklarungen im Einklang mit den anwendbaren Rechts-
vorschriften abgegeben wurden. Gleichwohl kann nicht ausgeschlossen werden, dass auf Grund ab-
weichender Beurteilung der Sach- und Rechtslage durch die Steuerbehdrden die Emittentin Steuer-
nachzahlungen zu leisten hat. Dies kann die Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Emittentin
negativ beeintrachtigen und die Zins- und Rickzahlungsanspriiche der Anleiheglaubiger aus den
Schuldverschreibungen gefahrden.

2.219 Liquiditat

Fir die beabsichtigten Zinszahlungen sowie die Kapitalriickzahlung am Ende der Laufzeit benétigt die
Emittentin ausreichend Liquiditat. Die Zahlung der Zinsen sowie die Riickzahlung der Schuldver-
schreibungen sind von der VerduRerung der Immobilien zu einem ausreichenden VeraufRerungserlos
oder von einer Refinanzierung der Darlehensforderungen abhangig. Insoweit besteht das Risiko, dass
die Liquiditatslage der Projektgesellschaften und der Emittentin bei einer ausbleibenden VerauRRerung
oder einem zu geringen Verauflerungserlds oder einer fehlenden Refinanzierung der Darlehensforde-
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rungen zu angemessenen Konditionen die Zahlung der Zinsen und/oder Rickzahlung der Schuldver-
schreibungen nicht zuldsst. Sollten eine oder mehrere Projektgesellschaften fallige Forderungen auf-
grund fehlender Liquiditat nicht bedienen kénnen, kann dies dazu fiihren, dass die betroffenen Pro-
jektgesellschaften Insolvenz anmelden miissen. Zahlungen auf die betroffenen Darlehensforderungen
koénnen in diesem Fall nicht mehr erfolgen. Diese Risiken kénnen die Zins- und Riickzahlungsanspri-
che der Anleiheglaubiger aus den Schuldverschreibungen gefahrden.

2.2.20 Eigenkapitalausstattung

Soweit die Emittentin flr die Aufrechterhaltung ihrer Geschaftstatigkeit weiteres Eigenkapital benéti-
gen sollte, bestehen seitens der Gesellschafter der Emittentin keine vertraglichen Verpflichtungen,
entsprechende Eigenmittel bereitzustellen. Demzufolge ist nicht sichergestellt, dass in diesem Fall bei
der Emittentin eine Erhéhung des Stammkapitals erfolgt. Dieses Risiko kann die Vermoégens-, Finanz-
und Ertragslage der Emittentin negativ beeintrachtigen und die Zins- und Ruckzahlungsanspriche der
Anleiheglaubiger aus den Schuldverschreibungen gefahrden.

2.3. Wertpapierrisiken

2.3.1 Rechte aus den Schuldverschreibungen

Die Schuldverschreibungen begriinden ausschlief3lich schuldrechtliche Anspriiche gegeniiber der
Emittentin und gewahren keine Teilnahme-, Mitwirkungs- und Stimmrechte in ihrer Gesellschafterver-
sammlung. Insoweit kdnnen Anleger keinen Einfluss auf die Geschaftstatigkeit der Emittentin ausi-
ben.

2.3.2 Keine Einlagensicherung und keine staatliche Kontrolle

Die Schuldverschreibungen unterliegen keiner Einlagensicherung. Im Falle einer unerwartet negativen
Geschaftsentwicklung und/oder Insolvenz der Emittentin besteht somit keine Gewahr, dass die ver-
traglich vereinbarten Zins- und/oder Riickzahlungsanspriiche der Anleger aus den Schuldverschrei-
bungen bedient werden. Die Schuldverschreibungen unterliegen keiner laufenden staatlichen Kontrol-
le. Insoweit Uberwacht keine staatliche Behdrde die Geschaftstatigkeit und Mittelverwendung der
Emittentin.

2.3.3 Rating

Eine Beurteilung der Bonitat der Emittentin ist ausschlieRlich anhand dieses Prospektes maoglich. Fir
die Emittentin wurden bis zum Datum des Prospektes kein 6ffentliches unabhangiges Rating zur Be-
wertung ihrer jeweiligen Zahlungsfahigkeit und kein Emissionsrating in Bezug auf die Schuldver-
schreibungen durchgefiihrt.

2.3.4 Kirzungs- und SchlieBungsméglichkeit

Die Emittentin ist jederzeit berechtigt, das Angebot der Schuldverschreibungen vorzeitig zu schlieRen
bzw. Zeichnungen der Schuldverschreibungen zu kiirzen, insbesondere wenn es zu einer Uberzeich-
nung kommt. Insoweit besteht das Risiko, dass den Anlegern nicht die gezeichnete Anzahl von
Schuldverschreibungen zugeteilt wird. Stellt die Emittentin die Platzierung der Schuldverschreibungen
vor der Zeichnung des gesamten Emissionsbetrags ein, steht ihr nicht das den Kalkulationen zugrun-
de gelegte Kapital fiir Investitionen zur Verfliigung. Dies kann dazu fiihren, dass die Emittentin nicht
die angestrebten Zinszahlungen und die fiir die Rickzahlung des Anleihekapitals nétigen Betrage
erwirtschaften kann und die Schuldverschreibungen eine geringere als die bei der Zeichnung erwarte-
te Rendite aufweisen.

2.3.5 Risiko einer vorzeitigen Riickzahlung der Schuldverschreibungen

Die Emittentin ist berechtigt, die Schuldverschreibungen vorzeitig zu kiindigen und an die Anleihe-
glaubiger zurickzuzahlen. In diesem Fall tragt der Anleger das Risiko, dass infolge der vorzeitigen
Ruckzahlung der Schuldverschreibungen seine Kapitalanlage eine geringere Gesamtrendite als er-
wartet aufweist, da der Anlagezeitraum dann verkirzt ist und die Schuldverschreibungen nur fir die
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tatsachliche Laufzeit verzinst werden. AulRerdem ist es moglich, dass der Anleger das zurlickgezahlte
Kapital im Vergleich zu den Schuldverschreibungen nur zu ungiinstigeren Konditionen reinvestieren
kann.

2.3.6 Bonitatsrisiko

Die Rickzahlung der Schuldverschreibungen zum Nennbetrag und die Zahlung der Zinsen sind von
der Zahlungsfahigkeit der Emittentin abhangig. Die Zahlungsfahigkeit der Emittentin hangt von zahl-
reichen Faktoren wie beispielsweise der gesamtwirtschaftlichen Entwicklung, dem branchenbezoge-
nen Klima oder der kinftigen Ertrags- und Profitabilitdtsentwicklung der Emittentin, insbesondere je-
doch von der Entwicklung des Immobilienmarktes fir Verwaltungsgebaude, Boardinghouses und Ho-
tels am Standort Niirnberg ab. Eine negative Entwicklung eines oder mehrerer dieser Faktoren kann
zu Verzogerungen der Zahlungen an die Anleger oder sogar zum Verlust des Anleihekapitals fiihren.

2.3.7 Platzierungsrisiko

Fir die Platzierung der mit diesem Prospekt angebotenen Schuldverschreibungen besteht keine Plat-
zierungsgarantie. Insoweit besteht fur die Schuldverschreibungen ein Platzierungsrisiko, das dazu
fuhren kann, dass die Schuldverschreibungen nicht vollstdndig oder nur in einem geringen Umfang
gezeichnet und eingezahlt werden sowie mangels eines ausreichenden Emissionserléses auch auf-
grund der Kostenbelastung nicht genligend anlagefahiges Kapital zur Verfigung steht. Soweit der
Emittentin nur wenig Kapital aus dieser Emission zuflie3t, besteht das Risiko, dass nur ungeniigend
Anleihekapital fir Investitionen zur Verfligung steht und die Emittentin die geplanten Investitionen
gegebenenfalls nicht vornehmen und ihre wirtschaftlichen Ziele nicht realisieren kénnte. Sollten nicht
genigend Schuldverschreibungen platziert werden, ware die Emittentin gezwungen, sich die erforder-
lichen Mittel anderweitig am Kapitalmarkt zu beschaffen, was ggf. nur zu nachteiligeren Konditionen
oder auch gar nicht mdglich sein kann. Dies kann die Bedienung der Zins- und/oder Rickzahlungsan-
spruche aus den Schuldverschreibungen durch die Emittentin gefahrden.

2.3.8 Bindungsfrist/VerauBerbarkeit

Eine vorzeitige VerauRBerung der Schuldverschreibungen ist zwar grundsatzlich moglich. Die Verau-
Rerbarkeit der Schuldverschreibungen ist jedoch stark eingeschrankt. Eine Zulassung der Schuldver-
schreibungen zum Handel an einer Borse ist nicht geplant. Eine VerauRerung der Schuldverschrei-
bungen ist demnach nur aulRerhalb der Borse mdglich, was eine VerauRerung unmaoglich machen
kann, da der veraufRerungswillige Anleger hierflr zunachst einen Kaufer finden muss. Es kann auch
nicht ausgeschlossen werden, dass ein Anleger die von ihm gehaltenen Schuldverschreibungen nur
zu einem Preis verkaufen kann, der erheblich unter dem Nennwert liegt.

2.3.9 Marktpreisrisiken

Die Entwicklung des Marktpreises der Schuldverschreibungen hangt von verschiedenen Faktoren ab,
wie etwa Veranderungen des Zinsniveaus, der Politik der Notenbanken, der allgemeinen wirtschaftli-
chen Entwicklung, der Inflationsrate sowie (fehlender) Nachfrage nach den Schuldverschreibungen.
Ferner ist der Marktpreis von der wirtschaftlichen Entwicklung der Emittentin abhéngig. Sofern sich
nach der Wahrnehmung des Marktes die Wahrscheinlichkeit verringert, dass die Emittentin ihre aus
den Schuldverschreibungen resultierenden Verpflichtungen vollstandig erfullen kann, wird der Markt-
preis der Schuldverschreibungen sinken. Die Anleihegldubiger sind damit dem Risiko einer ungunsti-
gen Preisentwicklung ihrer Schuldverschreibungen ausgesetzt, wenn sie die Schuldverschreibungen
vor ihrer Falligkeit verauf3ern wollen.

2.3.10 Aufnahme weiteren Kapitals

Die Emittentin ist berechtigt, weiteres Kapital aufzunehmen, das im gleichen Rang mit den Schuldver-
schreibungen steht. Es besteht das Risiko, dass durch die Aufnahme weiteren Kapitals, z. B. durch
Begeben einer weiteren Anleihe und der damit einhergehenden Steigerung der Anzahl der Anleger im
Falle von Liquiditdtsengpassen bei der Emittentin Zins- und/oder Rickzahlungsanspriiche einzelner
Anleger nicht oder nicht fristgerecht bedient werden kénnen.
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2.3.11 Glaubigerversammlung

Die Anleiheglaubiger kénnen Anderungen der Anleihebedingungen nach den Regelungen des
Schuldverschreibungsgesetzes (SchVG) entweder in einer Glaubigerversammlung oder im Wege der
Abstimmung ohne Versammlung beschlief3en. Ein ordnungsgemalf gefasster Mehrheitsbeschluss ist
fur alle Anleiheglaubiger verbindlich (weitere Einzelheiten finden sich in Abschnitt 7.9). Insoweit ist
nicht ausgeschlossen, dass einzelne Inhaber von Schuldverschreibungen Uberstimmt werden und
Beschlisse gefasst werden, die nicht in ihrem Interesse sind. Gleiches gilt auch, wenn Anleger nicht
an derartigen Versammlungen teilnehmen oder sich nicht vertreten lassen.

2.3.12 Verkiirzung der Vorlegungsfrist

Die in § 801 Abs. 1 Satz 1 des Birgerlichen Gesetzbuches (BGB) vorgesehene, aber abdingbare
Vorlegungsfrist von 30 Jahren wird fiir die Schuldverschreibungen auf drei Jahre verkirzt. Nach dem
Ablauf der verkirzten Vorlegungsfrist kann der Inhaber der Schuldverschreibungen von der Emittentin
keine Leistungen mehr verlangen.

2.3.13 Fremdfinanzierung

Den Anlegern steht es frei, den Erwerb der Schuldverschreibungen ganz oder teilweise durch Fremd-
mittel zu finanzieren. Doch wird darauf hingewiesen, dass sich hierdurch die Risikostruktur der
Schuldverschreibungen erhoht. Die Ruckfuhrung der Fremdmittel und die mit einer solchen Finanzie-
rung verbundenen Zinszahlungen sind vom Anleger zu bedienen, unabhéngig von der Rickzahlung
des Anleihekapitals zum Nennbetrag sowie etwaiger Zinszahlungen durch die Emittentin.

2.3.14 Steuerliche Risiken

Die in diesem Wertpapierprospekt dargestellten steuerlichen Angaben geben die derzeitige Rechtsla-
ge, die aktuelle Rechtsprechung sowie die Kommentierung durch die steuerliche Fachliteratur zum
Datum des Prospektes wieder. Zukinftige Gesetzesanderungen sowie abweichende Gesetzesausle-
gungen durch Finanzbehdérden und -gerichte kénnen nicht ausgeschlossen werden. Derartige Ande-
rungen kénnen sich nachteilig auf die Nachsteuerrendite der Anleger auswirken.

2.3.15 Widerruf von Zeichnungen

Es ist grundsatzlich nicht vorgesehen, dass Anleger ihre Zeichnungsantrage auflerhalb der geltenden
Widerrufsfristen zurtickziehen kénnen. Insoweit behalt sich die Emittentin das Recht vor, im Falle der
Nichterflllung und/oder nicht fristgerechten Erfillung der Einzahlungspflicht der Anleger den Aus-
gleich des hierdurch entstandenen Schadens geltend zu machen.

2.3.16 Inflationsrisiko

Fiar den Anleger besteht ein Inflationsrisiko. Bei fest verzinslichen Schuldverschreibungen sinkt die
inflationsbereinigte Rendite auf die Zinszahlungen mit steigender Inflation.

2.3.17 Qualifizierte Beratung

Die Ausfiihrungen in diesem Prospekt ersetzen nicht eine gegebenenfalls notwendige qualifizierte
Beratung durch einen Fachmann. Eine Anlageentscheidung sollte nicht alleine aufgrund der Ausflh-
rungen in diesem Abschnitt bzw. Prospekt getroffen werden, da die hierin enthaltenen Informationen
eine auf die Bedurfnisse, Ziele, Erfahrungen bzw. Kenntnisse und Verhaltnisse des individuellen Anle-
gers zugeschnittene Beratung und Aufklarung nicht ersetzen kdnnen. Sollte ein Anleger auf eine ent-
sprechende qualifizierte Beratung verzichten, besteht das Risiko, dass seine eigene Sachkunde zur
Einschatzung der Schuldverschreibungen nicht ausreicht, um eine an den personlichen Zielen ausge-
richtete individuelle Anlageentscheidung zu treffen.
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3. Allgemeine Informationen

3.1. Verantwortlichkeit fur den Inhalt des Prospektes

Die Hansapark Finance GmbH mit Sitz in 91154 Roth, Kellerweg 12 und Geschaftsanschrift Franken-
strale 148, 90461 Nirnberg, Bundesrepublik Deutschland, Gbernimmt gemaf Artikel 9 des Luxem-
burgischen Gesetzes vom 10. Juli 2005 betreffend den Prospekt fiir Wertpapiere in der jeweils gulti-
gen Fassung die Verantwortung fir den Inhalt dieses Prospektes und erklart gemaf Artikel 9 des Lu-
xemburgischen Gesetzes vom 10. Juli 2005 betreffend den Prospekt flir Wertpapiere in der jeweils
gultigen Fassung, dass ihres Wissens nach die Angaben in diesem Prospekt richtig und keine wesent-
lichen Umstande ausgelassen worden sind.

Die Emittentin erklart zudem, dass sie die erforderliche Sorgfalt hat walten lassen, um sicherzustellen,
dass die in diesem Prospekt gemachten Angaben ihres Wissens nach richtig und keine Tatsachen
ausgelassen worden sind, die die Aussage dieses Prospektes wahrscheinlich verandern kénnen.

Unbeschadet von Artikel 13 des Luxemburgischen Gesetzes vom 10. Juli 2005 betreffend den Pros-
pekt fur Wertpapiere in der jeweils gultigen Fassung ist die Emittentin nach MaRgabe der gesetzlichen
Bestimmungen nicht verpflichtet, den Prospekt zu aktualisieren. Fir den Fall, dass vor einem Gericht
Anspriiche auf Grund der in diesem Prospekt enthaltenen Informationen geltend gemacht werden,
konnte der als Klager auftretende Anleger in Anwendung der einzelstaatlichen Rechtsvorschriften der
Staaten des Europaischen Wirtschaftsraums die Kosten fir die Ubersetzung des Prospektes vor Pro-
zessbeginn zu tragen haben.

3.2. Abschlussprufer

Abschlussprufer flr den gepriften Jahresabschluss zum 31. Dezember 2018 ist die Lorenz & Herzog
GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Zunftstr. 3, 91154 Roth. Der Abschlussprufer ist Mitglied der
Wirtschaftspriferkammer Berlin.

Die Aufnahme des Bestatigungsvermerkes Uber die Priifung des Jahresabschlusses in den vorliegen-
den Wertpapierprospekt findet die Zustimmung des Abschlussprifers.

Von dem Abschlusspriifer der Emittentin wurden mit Ausnahme des Jahresabschlusses keine Infor-
mationen in diesem Prospekt gepruft.

3.3. Zukunftsgerichtete Aussagen

Dieser Prospekt enthalt bestimmte zukunftsgerichtete Aussagen. In die Zukunft gerichtete Aussagen
sind alle Aussagen, die sich nicht auf historische Tatsachen und Ereignisse beziehen. Aussagen unter
Verwendung von Worten wie ,erwarten®, ,planen®, ,das Ziel verfolgen®, ,schatzen®, ,beabsichtigen®,
-annehmen®, ,davon ausgehen®, ,voraussichtlich“ oder ahnliche Formulierungen deuten auf zukunfts-
gerichtete Aussagen hin. Die zukunftsgerichteten Aussagen beruhen auf den gegenwartigen Planen
und Erwartungen der Emittentin sowie auf bestimmten Annahmen, die sich nachtraglich als unrichtig
oder fehlerhaft erweisen kénnen. Zahlreiche Faktoren kénnen dazu flihren, dass die tatsachliche Ge-
schéaftsentwicklung oder die erzielten Ertrdge der Emittentin wesentlich von der Geschéaftsentwicklung
oder den Ertrdgen abweichen, die in den zukunftsgerichteten Aussagen angenommen wurden. Die
Emittentin und ihre Geschéaftsfiihrer kdnnen daher nicht fir den tatsachlichen Eintritt der dargestellten
Entwicklungen einstehen.

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass die Emittentin keine Verpflichtung tbernimmt, Gber ihre
gesetzliche Verpflichtung (insbesondere zur Veroffentlichung von Nachtragen gemaf Artikel 13 des
Luxemburgischen Gesetzes vom 10. Juli 2005 betreffend den Prospekt flir Wertpapiere in der jeweils
glltigen Fassung) hinaus derartige in die Zukunft gerichtete Aussagen fortzuschreiben oder an zu-
kinftige Ereignisse oder Entwicklungen anzupassen.
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3.4. Zahlen- und Wahrungsangaben

Bestimmte Zahlenangaben (einschlieRlich bestimmter Prozentsatze) wurden kaufmannisch gerundet.
Infolgedessen entsprechen in Tabellen angegebene Gesamtbetrage in diesem Prospekt maglicher-
weise nicht in allen Fallen der Summe der Einzelbetrage, die in den zugrunde liegenden Quellen an-
gegeben sind. Samtliche Wahrungsangaben in diesem Prospekt beziehen sich, sofern nicht etwas
anderes angegeben ist, auf Euro.

3.5. Zustimmung zur Verwendung des Prospektes durch Finanzintermediare

Die Emittentin stimmt der Verwendung dieses Prospektes, einschlieBlich etwaiger Nachtrage, durch
Finanzintermediare sowie zur spateren WeiterverauRerung oder endglltigen Platzierung der Schuld-
verschreibungen durch Finanzintermediare im GroRBherzogtum Luxemburg, in der Bundesrepublik
Deutschland und in der Republik Osterreich zu. Die Zustimmung zur Verwendung des Prospektes wird
fur die gesamte Dauer der Angebotsfrist erteilt. Die Angebotsfrist lauft voraussichtlich vom 13. Mai
2019 bis zum 05. Mai 2020. Die Zustimmung ist an keine weiteren Bedingungen geknupft, kann je-
doch von der Emittentin jederzeit eingeschrankt oder widerrufen werden, wobei der Widerruf der Zu-
stimmung der Verdffentlichung eines Nachtrags bedarf. Die Emittentin erklart, dass sie die Haftung fur
den Inhalt des Prospektes auch hinsichtlich einer spateren Weiterverdul3erung oder endgultigen Plat-
zierung der Schuldverschreibungen tGbernimmt.

Sollte ein Finanzintermediar ein Angebot machen, wird er die Anleger zum Zeitpunkt der Vorla-
ge des Angebots liber die Angebotsbedingungen informieren. Jeder den Prospekt verwenden-
de Finanzintermedidr hat auf seiner Internetseite anzugeben, dass er den Prospekt mit Zu-
stimmung verwendet.

3.6. Angaben von Seiten Dritter

Angaben von Seiten Dritter, die Verwendung in diesem Prospekt gefunden haben, wurden korrekt und
vollstandig wiedergegeben. Es wurden, soweit es der Emittentin bekannt ist und sie aus den von den
dritten Parteien veréffentlichten Informationen ableiten konnte, keine Tatsachen unterschlagen, die die
wiedergegebenen Informationen unkorrekt oder irrefiihrend gestalten wiirden. Die Quellen der Infor-
mationen hat die Emittentin geprift. Jede in diesem Prospekt aufgenommene Website ist ausschliel3-
lich zu Informationszwecken enthalten und stellt keinen Teil des Prospektes dar.

In den Prospekt wurde weder eine Erklarung noch ein Bericht einer Person aufgenommen, die als
Sachversténdiger handelt.

Ein Rating wurde weder flr die Emittentin noch fur die Schuldverschreibungen erstellit.

3.7. Einsehbare Dokumente

Wahrend der Giiltigkeitsdauer dieses Prospektes kénnen Kopien des Gesellschaftsvertrages der
Emittentin sowie des gepriften Jahresabschlusses (jeweils in Papierform) innerhalb der Ublichen Ge-
schaftszeiten an der Geschaftsadresse der Emittentin, Frankenstral’e 148, 90461 Nirnberg, Bundes-
republik Deutschland, eingesehen werden. Der Prospekt ist einsehbar auf der Internetseite der Borse
Luxemburg unter www.bourse.lu sowie auf der Internetseite der Emittentin unter www.hansapark-
finance.de.

3.8. Wichtige Hinweise

Niemand ist befugt, im Zusammenhang mit der Emission und dem Angebot von Schuldverschreibun-
gen andere als in diesem Prospekt enthaltene Angaben zu machen oder Zusicherungen abzugeben.
Falls solche Angaben gemacht oder Zusicherungen abgegeben worden sind, diirfen sie nicht als von
der Emittentin autorisiert betrachtet werden.

Weder die Uberlassung dieses Prospektes noch das Angebot, der Verkauf oder die Lieferung von
Schuldverschreibungen stellen eine Gewahrleistung dar, dass (i) die in diesem Prospekt enthaltenen
Angaben zu einem Zeitpunkt nach dem Datum der Verdéffentlichung dieses Prospektes oder zu einem
nach der Veroffentlichung eines Nachtrags zu diesem Prospekt liegenden Zeitpunkt zutreffend sind,
oder (ii) keine nachteilige Veranderung in der Geschéaftstatigkeit und/oder der Vermogens-, Finanz-
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und Ertragslage der Emittentin zu einem Zeitpunkt nach dem Datum der Verdffentlichung dieses
Prospektes, oder zu einem nach der Verdffentlichung eines Nachtrags zu diesem Prospekt liegenden
Zeitpunkt, stattgefunden hat, oder (iii) andere im Zusammenhang mit der Begebung der Schuldver-
schreibungen stehenden Angaben zu einem anderen Zeitpunkt als dem Zeitpunkt, zu dem sie mitge-
teilt wurden oder auf den sie datiert wurden, zutreffend sind.

Die Schuldverschreibungen sind nicht fiir jeden Anleger geeignet. Anleger sollten vor der Entschei-
dung Uber den Erwerb der Schuldverschreibungen eigene Erkundigungen tber die Vermdgens-, Fi-
nanz- und Ertragslage der Emittentin einholen und eigene Bewertungen der Kreditwurdigkeit der Emit-
tentin vornehmen. Weder dieser Prospekt, noch andere in Verbindung mit den Schuldverschreibungen
gemachte Angaben stellen eine Empfehlung an den Anleger seitens der Emittentin dar, die Schuld-
verschreibungen zu erwerben.

In denjenigen Rechtsordnungen, in denen ein solches Angebot unzuldssig ist oder gegenlber Perso-
nen, gegeniber denen ein solches Angebot rechtswidrig ware, stellt dieser Prospekt kein Angebot dar
und darf nicht zum Zwecke der Unterbreitung eines Angebots verwendet werden.

Die Emittentin Gbernimmt keine Gewahr dafiir, dass dieser Prospekt rechtmalig verbreitet wird oder
dass die Schuldverschreibungen nach den Anforderungen der jeweiligen Rechtsordnung rechtmafig
in Ubereinstimmung mit anwendbaren Registrierungsvorschriften oder anderen rechtlichen Voraus-
setzungen oder gemal anwendbarer Ausnahmetatbestande angeboten werden und tGbernimmt dies-
bezlglich keine Haftung fir die Unterstiitzung des Angebots oder der Verbreitung des Prospektes.
Insbesondere wurden von der Emittentin keinerlei Handlungen in denjenigen Rechtsordnungen vor-
genommen, in denen solche Handlungen zum Zwecke des Angebots der Schuldverschreibungen oder
der Verbreitung des Prospektes erforderlich sind.

Das Angebot, der Verkauf und die Lieferung der Schuldverschreibungen sowie die Verbreitung dieses
Prospektes unterliegen in einigen Rechtsordnungen rechtlichen Beschrankungen. Personen, die in
den Besitz dieses Prospektes gelangen, werden von der Emittentin aufgefordert, sich selbst Gber der-
artige Beschrankungen zu informieren und diese zu befolgen.

Insbesondere sind und werden die Schuldverschreibungen nicht gemal dem US Securities Act regis-
triert und unterliegen nicht den Vorschriften des U.S.-Steuerrechts. Die Schuldverschreibungen diirfen
in oder innerhalb der Vereinigten Staaten von Amerika oder an U.S.-Personen weder angeboten, ver-
kauft oder geliefert werden.
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4. Angaben in Bezug auf die Emittentin

4.1. Allgemeine Informationen tber die Emittentin

Der juristische und kommerzielle Name der Emittentin lautet Hansapark Finance GmbH. Die Emitten-
tin wurde am 11. Dezember 2018 in der Rechtsform der Gesellschaft mit beschrankter Haftung ge-
grindet und am 19. Februar 2019 unter der Nummer HRB 36104 in das Handelsregister des Amtsge-
richts NuUrnberg eingetragen.

Sitz und Hauptort der geschaftlichen Tatigkeit der Emittentin ist Roth (Geschaftsanschrift: Franken-
strale 148, 90461 Nirnberg, Bundesrepublik Deutschland). Die Telefonnummer lautet: 0049/(0)89/
250078787. Die Dauer der Emittentin ist unbeschrankt. Mageblich flr die Emittentin ist die deutsche
Rechtsordnung.

Gegenstand der Emittentin gemal® § 3 des Gesellschaftsvertrages ist die Aufnahme von Finanzie-
rungsmitteln zur gruppeninternen Finanzierung von Immobilienprojekten sowie alle damit in Zusam-
menhang stehenden Geschéfte. Die Gesellschaft ist befugt, gleichartige oder dhnliche Unternehmen
zu erwerben, sich an solchen zu beteiligen, deren Vertretung zu Gbernehmen, Zweigniederlassungen
im In- und Ausland zu errichten sowie alle Geschéafte zu betreiben, die geeignet sind, die Unterneh-
mungen der Gesellschaft zu férdern.

4.2. Organisationsstruktur

Die Emittentin ist eine Finanzierungsgesellschaft fur die Errichtung des Quartiers Hansapark in Nurn-
berg.

Alleinige Gesellschafterin der Emittentin ist die te management GmbH, Aschheim.

Geschaftstatigkeit der te management GmbH ist die Initiierung, Planung, Realisierung, der Betrieb und
Verkauf von Projekten im Bereich der erneuerbaren Energien, dezentralen Energieversorgung und
Immobilien. Die te management GmbH halt zahlreiche Beteiligungen an anderen Unternehmen. Allei-
niger Gesellschafter und Geschaftsfiihrer der te management GmbH ist Stefan Keller, der auch Ge-
schaftsfihrer der Emittentin ist.

Die te management GmbH ist u.a. alleinige Gesellschafterin der te Hansapark GmbH, der te Hansa-
park 2 GmbH, der te Hansapark 3 GmbH und der te Hansapark 4 GmbH (die ,,Projektgesellschaf-
ten“). Die te Hansapark GmbH hat die Flurstiicke aller vier Teilprojekte (Buro- und Verwaltungsge-
baude, Boardinghouse, Hotel und Parkhaus) erworben, Besitz und Lasten fir die Flursticke sowie die
Projektrechte sind Ubergegangen. Es ist geplant, dass die Projektrechte bzw. Flursticke auf die Pro-
jektgesellschaften (te Hansapark GmbH, te Hansapark 2 GmbH, te Hansapark 3 GmbH und te Han-
sapark 4 GmbH) aufgeteilt, die Immobilienprojekte dort realisiert und die Objekte einzeln weiterverau-
Rert werden. Damit werden diese vier Projektgesellschaften als Besitzgesellschaften der einzelnen
geplanten Gebaude des Quartiers Hansapark wahrend der Realisierungsphase finanziert. Fir alle vier
Projekte liegen Baugenehmigungen vor. Des Weiteren besitzt die Projektgesellschaft bis 31. Dezem-
ber 2019 eine Kaufoption auf die benachbarten Baufelder Il und Il als Erweiterungsflache auf das
Quartier. Falls die Option eingeldst wird, werden die entsprechenden Grundstiicksflachen sowie Pro-
jektrechte in weitere noch zu griindende Projektgesellschaften eingebracht. Auch die Realisierung des
ganzheitlichen Energiekonzepts fir das Quartier inklusive Eisspeicher erfolgt ggf. in einer eigenen
Projektgesellschaft.

Der Vertrieb und die Platzierung der Schuldverschreibungen erfolgt Uber das Finanzdienstleistungs-
institut Effecta GmbH, Florstadt, als Haftungsdach und deren beiden vertraglich gebundenen Vermitt-
lern, der SKAPA Invest GmbH und der UDI GmbH. Beide Gesellschaften sind mittelbar bzw. unmittel-
bar Gesellschaften der te management GmbH. Die SKAPA Invest GmbH ist eine 100 %ige Tochter-
gesellschaft der te management GmbH, die UDI GmbH ist eine 100 %ige Tochtergesellschaft der SKU
Holding GmbH, die wiederum eine 100 %ige Tochtergesellschaft der te management GmbH ist.

Die UDI GmbH hat Dienstleistungen an die Emittentin zur Unterstitzung der Erstellung der Emissi-
onsunterlagen erbracht. AuRerdem Ubernimmt das Immobilienteam der te management Gruppe, das
derzeit in der UDI GmbH angesiedelt ist, die Projektentwicklung und Projektrealisierung des Quartiers
Hansapark Die te Service GmbH Ubernimmt kaufmannische Dienstleistungen, insbesondere Buchhal-
tungsleistungen fir die Emittentin, die SKAPA Invest GmbH die Anlegerbetreuung und die Abwicklung
der Zeichnungen im Auftrag der Emittentin.
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Die Emittentin selbst halt keine Beteiligungen an anderen Unternehmen.

4.3. Die Organe der Emittentin

Die Organe der Emittentin sind die Geschaftsfliihrung und die Gesellschafterversammlung. Die Aufga-
ben und Befugnisse dieser Organe sind im GmbH-Gesetz sowie im Gesellschaftsvertrag der Emitten-
tin geregeilt.

4.3.1 Geschiftsfilhrung

Die Geschaftsfuhrung und Vertretung der Emittentin erfolgt nach ihrem Gesellschaftsvertrag durch
ihre Geschaftsflihrer. Die Geschéftsflihrung leitet die Geschafte der Emittentin und vertritt sie gegen-
Uber Dritten sowohl gerichtlich als auch auf3ergerichtlich.

Geschaftsfihrer der Emittentin ist Stefan Keller. Herr Keller ist von dem Verbot der Mehrfachvertre-
tung gem. § 181 BGB befreit. Die Geschaftsfiihrung ist geschaftsansassig unter Frankenstralle 148,
90461 Nurnberg, Sitz in 91154 Roth, Kellerweg 12.

4311 Managementkompetenz und -erfahrung

Der Geschaftsflihrer der Emittentin Stefan Keller ist Diplom-Ingenieur der Fachrichtung Product Engi-
neering und hat einen Master Abschluss (MSc) in European Mechatronics. Seit 20 Jahren entwickelt
er im industriellen MafRstab Finanzierungslésungen und hat ein Unternehmen mitgegrindet, das auf
Leasing grofder Technologieportfolios spezialisiert und unter anderem fiir DAX-Unternehmen tatig ist.
Seit vielen Jahren engagiert er sich unternehmerisch im Bereich erneuerbarer Energien. AuRerdem
hat sein Unternehmen te management GmbH derzeit zahlreiche Immobilienprojekte in Entwicklung
und Umsetzung.

4.3.1.2 Potenzielle Interessenkonflikte

Es bestehen im Hinblick auf die Emittentin Verflechtungstatbestande in rechtlicher, wirtschaftlicher
und/oder personeller Art. Verflechtungen zwischen Organmitgliedern bzw. Gesellschaftern der Emit-
tentin sowie von Unternehmen, die gegebenenfalls mit der Emittentin bedeutsame Vertrdge abge-
schlossen haben oder anderweitig mit ihr nicht unwesentlich verbunden sind, beinhalten auch immer
die Mdglichkeit eines Interessenkonflikts zwischen den betroffenen Unternehmen. Es ist daher grund-
satzlich nicht auszuschlieen, dass die Beteiligten bei der Abwagung der unterschiedlichen, gegebe-
nenfalls gegenlaufigen Interessen nicht zu den Entscheidungen gelangen, die sie treffen wirden,
wenn ein Verflechtungstatbestand nicht bestiinde. Im gleichen MaRe kénnten hierdurch auch die Er-
trage der Emittentin — und damit die Anspriiche der Anleger — betroffen sein.

Der Geschaftsfuhrer der Emittentin, Stefan Keller, ist zugleich alleiniger Gesellschafter der te ma-
nagement GmbH, die zugleich alleinige Gesellschafterin der Emittentin ist. Stefan Keller ist dartber
hinaus Geschaftsfihrer in den Projektgesellschaften des Quartiers Hansapark Nirnberg (te Hansa-
park GmbH, te Hansapark 2 GmbH, te Hansapark 3 GmbH, te Hansapark 4 GmbH) und zahlreichen
weiteren Tochtergesellschaften der te management GmbH, u.a. in der SKAPA Invest GmbH, der te
Service GmbH und in der SKU Holding GmbH sowie deren Tochtergesellschaft UDI GmbH. Stefan
Keller ist Geschéaftsfuhrer der te Service GmbH.

Weitere potenzielle Interessenkonflikte zwischen den Verpflichtungen des Geschéaftsfuhrers gegen-
Uber der Emittentin und seinen privaten Interessen oder sonstigen Verpflichtungen bestehen nicht.

4.3.1.3 Praktiken der Geschiftsfiihrung

Die Emittentin hat keinen Beirat gebildet und keine Ausschisse bestellt. Als Gesellschaft mit be-
schrankter Haftung unterliegt die Emittentin nicht den Vorgaben und den Empfehlungen der ,Regie-
rungskommission Deutscher Corporate Governance Kodex“. Daher wird der Corporate Governance
Kodex nicht angewandt.
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4.3.2 Gesellschafterversammlung

In der Gesellschafterversammlung der Emittentin sind die Gesellschafter mit ihrem im Gesellschafts-
vertrag festgelegten Stimmenanteil vertreten. Hier fassen die Gesellschafter in ihrer Gesamtheit als
oberstes Willensbildungsorgan ihre Beschlisse. Gesellschafterbeschlisse konnen grundsatzlich zu
allen Belangen der Gesellschaft gefasst werden und beziehen sich insbesondere auf die Feststellung
des Jahresabschlusses und die Verwendung des Geschaftsergebnisses.

4.4. Gesellschaftskapital

Das Stammkapital der Emittentin betragt zum Datum des Prospektes 25.000,- Euro. Es ist in voller
Hoéhe, also in Hohe von 25.000,- Euro zur freien Verfiigung der Geschaftsfihrung eingezahlt worden.
Es wird vollstandig von der te management GmbH gehalten. Das Stammkapital ist eingeteilt in 25.000
Geschaftsanteile zu je 1,00 Euro mit den laufenden Nummern 1 - 25.000. Hauptmerkmale der Ge-
schaftsanteile sind die Verpflichtung zur Leistung der Einlage sowie das Stimm- und das Gewinnbe-
zugsrecht. Die te management GmbH kann als Alleingesellschafterin in der Gesellschafterversamm-
lung der Emittentin sdmtliche Beschlisse fassen. Die te management GmbH ist damit in der Lage,
bedeutenden Einfluss auf die Emittentin auszuiben. Es existieren bei der Emittentin keine Mafinah-
men zur Verhinderung des Missbrauchs der Kontrolle durch die te management GmbH. Der Emittentin
sind keine Vereinbarungen bekannt, die zu einer Veranderung bei der Kontrolle der Emittentin fihren
kénnten. Ein Beherrschungs- und Gewinnabflhrungsvertrag bestehen nicht.
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5. Geschaftstatigkeit der Emittentin

5.1. Haupttatigkeitsbereiche
Die Emittentin ist eine Finanzierungsgesellschaft fur die Errichtung des Quartiers Hansapark.

Das Neubauprojekt Quartier Hansapark soll auf einem ca. 7.000 m? groRen Grundstlick in exponier-
ter, verkehrsglinstiger Lage im Nurnberger Stadtteil Schweinau realisiert werden. Das Gelande liegt
in Nachbarschaft zum 293 m hohen Fernsehturm — dem héchsten Bauwerk in Nirnberg.

Auf dem Gelande des ,Quartier Hansapark® (Baufelder | und 1V) sollen in Baufeld IV nacheinander
ein Buro- und Verwaltungsgebaude, ein Hotel und ein Boardinghouse sowie in Baufeld | ein Park-
haus (die ,,lmmobilien®) errichtet werden. Auf die Baufelder Il und Il (ca. 5.000 m ) besitzt die Pro-
jektgesellschaft te Hansapark GmbH bis 31. Dezember 2019 eine Kaufoption als Erweiterungsflache
fur das Quartier.

Die Mittel aus den Schuldverschreibungen werden zur Finanzierung des Quartiers Hansapark Nurn-
berg in Form von Darlehen an die bestehenden und die ggf. noch zu griindenden Projektgesellschaf-
ten verwendet, welche gegeniber den Kreditforderungen der die Errichtung der Immobilien finanzie-
renden Kreditinstitute nachrangig sind (die ,,Darlehen“ und die Anspriiche der Emittentin aus den
Darlehen die ,,Darlehensforderungen®). Der Abschluss des Darlehens fir das Burogebaude soll
2019 erfolgen, die weiteren Darlehen im Jahr 2020.

In Héhe von ca. 42,5 Mio. Euro wird die Errichtung der Immobilien durch Kreditinstitute fremdfinan-
ziert werden (die ,,Kredite* und die Forderungen aus den Krediten die ,,Kreditforderungen®). Es ist
geplant, dass jede der Projektgesellschaften einen eigenstandigen Kredit beantragt.

Die Projektgesellschaften werden die Mittel aus den Darlehen und den Krediten insbesondere fir
den Bau und die Realisierung der Immobilien sowie fur die Ablésung der bisherigen Finanzierung der
zum Datum des Prospekts bereits entstandenen Projektentwicklungskosten verwenden. Hierzu ge-
héren auch die Ruckfiihrung von Nachrangdarlehen, die an die te Hansapark GmbH ausgereicht
wurden, sowie die Begleichung der damit in Verbindung stehenden Emissions- und Vertriebskosten.

Der geplante Verkaufspreis fur die Immobilien betragt insgesamt ca. 69 Mio. Euro. Die Rickfiihrung
der Darlehen und damit auch die Rickzahlung der Schuldverschreibungen soll aus den Erlésen aus
dem Abverkauf der Immobilien, spatestens mit deren schlisselfertiger Fertigstellung, generiert wer-
den.

5.2. Das Quartier Hansapark

Das Neubauprojekt ,Quartier Hansapark“ soll auf einem ca. 7.000 m? gro3en Grundstlck (Baufel-
der | und IV) in exponierter, verkehrsgunstiger Lage im Nurnberger Stadttell Schweinau realisiert
werden. Des Weiteren besteht eine Kaufoption fiir weitere ca. 5.000 m? FIurstucke (Baufelder Il und
lll), so dass das Gesamt-Quartier bei Auslbung der Option 12.000 m? betragt. Der Stadltteil
Schweinau ist bekannt durch den 293 m hohen Fernsehturm — das héchste Bauwerk der Stadt. Am
Standort des Neubaugebietes stehen direkte Anschlisse ans Bundesstrallennetz (B 14 und B48)
sowie in rund 1.000 Metern Entfernung ans Autobahnnetz (A73) und fuRlaufig Anschlisse zu offent-
lichen Verkehrsmitteln zur Verfligung. Die nachste U-Bahn-Station ist nur etwa 5 Minuten vom Quar-
tier Hansapark entfernt. Mit der U-Bahnlinie U2 werden die Innenstadt in nur 5 Minuten und der
Hauptbahnhof in 8 Minuten erreicht. Zur Messe und zum Flughafen betragen die Fahrzeiten 18 bzw.
20 Minuten. Ahnliche Fahrzeiten gelten fiir das Auto. Dies macht den Standort an der HansastraRe
interessant flr Investoren, Mieter, Mitarbeiter, Besucher und Hotelgaste.

Das geplante Quartier Hansapark befindet sich zwischen DieselstralRe, Hansastrafle und der Ring-
bahn. Angrenzend befinden sich Service-, Dienstleistungs- und Industrieunternehmen sowie mehrere
B|Idungse|nr|chtungen Auf dem Gelande des Quartier Hansapark sollen auf insgesamt rund 7.000
m? in mehreren Bauabschnitten (auf den Baufeldern | und IV) folgende Gebaude errichtet werden:

e ein Biro- und Verwaltungsgebaude auf ca. 1.700m?
e ein Hotel auf ca. 2.000 m?

e ein Boardinghouse auf ca. 1.100 m?

e ein Parkhaus auf ca. 2.200 m?

(die Gebaude / die ,,Immobilien®). Es besteht eine Kaufoption fir weitere ca. 5.000 m? (Baufelder I
und III).
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Das Projekt ist als ganzheitliches Quartierskonzept mit hohen dkologischen Anspriichen und einem
ressourcensparenden Energiekonzept geplant. Die LOsung als Quartier bedeutet, dass Rechte, Pflich-
ten und Lasten, wie z.B. Rettungswege, Innenhdfe, Zufahrten, Anbaurechte und Energieversorgung
sowie Stellplatzschaffung nicht fiir jedes einzelne der folgenden Objekte separat geplant und realisiert
werden, sondern als Quartiersldésung. Hierzu gibt es eine Grundlagenurkunde fir alle vier Baufelder (I-
IV) zum von der te Hansapark GmbH geschlossenen Vertrag zum Kauf der Flurstiicke. Diese gegen-
seitigen Nutzungsrechte und die erforderlichen Stellplatznachweise werden durch Vertrage, Grund-
dienstbarkeiten und beschrankt personliche Dienstbarkeiten nun auch fir die geplante Aufteilung in
Baufeld IV (Buro- und Verwaltungsgebaude, Boardinghouse, Hotel) gegenseitig gesichert. Dies erfolgt
durch die te Hansapark GmbH, da diese derzeit Uber alle Projektrechte und Flurstlicke vollstandig
verfiigen kann.

Das Biiro- und Verwaltungsgebaude

Auf rund 1.700 m? soll ein mehrgeschossiges Biro- und Verwaltungsgebaude fiir ca. 150 Mitarbeiter
entstehen. Das Gebaude wird Uber eine Bruttogeschossflache inkl. Kellergeschoss von ca. 5.500 m?
und eine Mietflache (gif) von ca. 4.750 m? auf sechs Geschossebenen verfugen. Teil des Gebdudes
wird ein architektonisch exponierter glaserner Showroom werden. Insgesamt werden fir das Biro-
und Verwaltungsgebaude ca. 91 Stellplatze im angesiedelten Parkhaus eingeplant.

Die Planungen flir das Biro- und Verwaltungsgebaude wurde bereits bei der DGNB (Deutsche Ge-
sellschaft fir Nachhaltiges Bauen) bewertet. Nach erfolgreich abgeschlossener Konformitatspriifung
erhielt das Konzept das Vorzertifikat ,Gold“. Die DGNB hat in Zusammenarbeit mit dem Bundesmi-
nisterium fur Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (BMVBS) ein Gitesiegel fiir nachhaltiges Bauen
entwickelt. Das international anerkannte DGNB System dient der objektiven Beschreibung und Be-
wertung der Nachhaltigkeit von Gebduden und Quartieren. Dabei werden sechs Hauptkriterien-
Gruppen Uberpriift: Okonomie, Technik, Prozess, Standort, Soziales und Okologie.

Neben dem innovativen Energiekonzept, wurde bei diesem Objekt ein besonderes Augenmerk auf
Nachhaltigkeit, Nutzerfreundlichkeit und ein gesundes Raumklima gelegt. Es werden sorgsam ausge-
wahlte Materialien genutzt. Auf den Ausschluss von Kinderarbeit und Umweltschadigungen wird be-
sonders geachtet.

Zum Datum des Prospektes wurde bereits ein Mietvertrag flr das Biro- und Verwaltungsgebaude
und 65 Stellplatze im Parkhaus abgeschlossen. Mieter ist ein namhafter Kiichenhersteller aus Nirn-
berg (Kiveda mit der Kiichenmarke Kiichen Quelle). Das Mietverhaltnis wurde auf 10 Jahre fest ab-
geschlossen (Festmietzeit), mit Option zur Verlangerung um zwei Mal 5 Jahre.

Die Baugenehmigung fiir das Gebaude liegt zum Datum des Prospekts vor, der Baustart ist mit dem
Beginn des Aushubs der Baugrube Mitte April 2019 erfolgt. Mit dem Generalunternehmer ist die Fer-
tigstellung und Ubergabe bis 29. Mai 2020 vertraglich vereinbart. Der Bezug des Gebaudes ist im
Anschluss geplant. Als Generalunternehmen konnte die Ed. ZUBLIN AG aus Stuttgart gewonnen
werden.

ZUBLIN wurde bereits im Jahr 1898 gegriindet und ist heute im STRABAG-Konzern die fihrende
Marke fiir Hoch- und Ingenieurbau. Mit 13.700 Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern hat ZUBLIN im Ge-
schaftsjahr 2017 eine Gesamtleistung in Hohe von nahezu 4 Mrd. € erwirtschaftet. Die STRABAG SE
ist ein europaischer Technologiekonzern fiir Baudienstleistungen.

Das Hotel

Fir das geplante Hotel ist eine Bruttogeschossflache /inkl. Kellergeschoss) von ca. 6.800 m? vorgese-
hen. Auf mehreren Stockwerken sollen ca. 170 Zimmer entstehen. Es ist vorgesehen, neben der Lob-
by mit Rezeption eine Bar, einen Friihstiicksbereich und einen Fitnessbereich sowie Konferenzraume
in verschiedenen Grof3en anzuordnen. Das Hotel wird direkt neben dem Parkhaus angesiedelt sein, in
dem rund 93 Stellplatze fiir Hotelgaste- und Hotelpersonal zur Verfligung stehen sollen. Die Bauge-
nehmigung fir das Hotel liegt vor, der Baubeginn soll 2020 sein. Die Bauzeit wird auf ca. 20 Monate
geschatzt, ein Generalunternehmer wurde noch nicht beauftragt. Der Baubeginn und die Beauftra-
gung eines Generalunternehmers sollen erst nach Unterzeichnung eines Hotelpachtvertrages erfol-
gen. Zum Datum des Prospekts laufen die Verhandlungen und Detailklarungen mit dem potenziellen
Hotelpachter; der Abschluss eines Hotelpachtvertrages ist noch offen.
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Das Boardinghouse

Das Boardinghouse, das ca. 130 Zimmer und Appartements bieten wird, soll mit einer Bruttoge-
schossflache (inkl. Kellergeschoss) von ca. 4.760 m? errichtet werden. Neben den Zimmern werden
ein Allgemeinbereich, eine Rezeption und ein Frihstucksbereich eingeplant. Im angrenzenden Park-
haus sind fur Mieter/Kunden des Boardinghouses ca. 66 Stellplatze vorgesehen. Die Baugenehmi-
gung fur das Boardinghouse liegt vor, der Baubeginn soll nach grober Planung 2020 sein. Die Bauzeit
wird auf ca. 15 Monate geschéatzt, ein Generalunternehmer wurde noch nicht beauftragt. Der Baube-
ginn und die Beauftragung eines Generalunternehmers sollen erst nach Unterzeichnung eines Pacht-
vertrages fir das Boardinghouse erfolgen. Zum Datum des Prospekts finden Gesprache und Verhand-
lungen mit mehreren potenziellen Betreibern/Pachtern statt: Fiir das Boardinghouse ist beabsichtigt,
einen spezialisierten Dritten an der Projektgesellschaft zu beteiligen.

Das Parkhaus

Das Parkhaus soll auf einer Flache von ca. 2.000 m? erbaut werden und direkt an das Hotel und das
Boardinghouse angrenzen. Eingeplant sind 12 Ebenen mit insgesamt ca. 425 Stellplatzen, die auch
die planungsrechtlich erforderlichen Stellplatze fiir die Baufelder | bis IV sicherstellen und nachweisen
sollen. Neben Behindertenparkplatzen sind zunachst auch ca. 15 Ladesaulen fir Elektro-Autos fir die
vier Baufelder angedacht. Fir ein zukunftsfahiges Mobilitatskonzept sind im Plan bis zu 100 weitere
Platze fir Ladesaulen vorgesehen. Den bendétigten Strom fir die Elektroautos sollen zum Teil die Pho-
tovoltaikanlagen auf den Dachern produzieren. Die Ubrigen Dachflachen sollen begriint werden. Ein
groRer Teil der Stellflachen sollen an das Blro- und Verwaltungsgebaude, das Hotel und das Boar-
dinghouse festvermietetet werden. Die Baugenehmigung fiir das Parkhaus liegt bereits vor, der Bau-
beginn soll 2020 sein. Die Errichtung soll parallel zur Errichtung des Hotels und/oder des Boarding-
house erfolgen, ein Generalunternehmer wurde noch nicht beauftragt.

Innovatives Energiekonzept

Die Besonderheit des Energiekonzepts fir das Quartier Hansapark ist eine vernetzte Gesamtldsung.
So wird nicht fur jedes Gebdude einzeln geplant, sondern die verschiedenen Energiebedarfe und Nut-
zungen werden ganzheitlich in das Konzept einbezogen.

Heizen mit Eis

Das Herzstiick des Energiekonzepts bildet ein grofser Eisspeicher im Innenhof mit ca. 14 Metern
Durchmesser und vier Metern Hohe. Dieser wird sowohl im Winter zur Warmeenergieerzeugung als
auch im Sommer zur Kiihlung genutzt. Hierzu wird die Kristallisationsenergie von gefrierendem Was-
ser genutzt.

So setzen ca. 125 Liter Wasser beim Gefrieren die Warmeenergie von einem Liter Heizdl frei. Im
Sommer kénnen die Gebaude durch das gefrorene Wasser des Eisspeichers gekiihlt werden. Dieses
Verfahren wird ,natural cooling” genannt.

Um die Energie der bendtigten Pumpen zu generieren, wird zudem ein Biogas-Blockheizkraftwerk in
einer groflen Heizzentrale im Hotel integriert. Weitere Energien fir das Quartier liefern Solar-Luft-
Absorber und Photovoltaikanlagen auf den Dachern der Gebaude.

Intelligente Vernetzung der Energiearten

Durch die intelligente Vernetzung von Warme, Kalte, Strom und Energie fur Mobilitat wird eine be-
sonders effiziente Energienutzung im gesamten Quartier erreicht. Die Experten sprechen bei dieser
Vernetzung der verschiedenen Energieverbrduche von Sektorenkopplung. Sie gilt als Schlussel fir
hohe Energieeffizienz beim Neubau von Immobilien.

So wird beispielsweise Warme aus den Serverrdumen des Birogebaudes abgefihrt und an anderer
Stelle im Quartier zur Verfigung gestellt. Wahrend im Blrogebaude tagsuber Strom bendtigt wird, ist
der Verbrauch im Hotel und Boardinghouse morgens und abends hoch. Dank der Sektorenkopplung
und eines intelligenten Regelung- und Steuerungssystems wird die bendtigte Energie dorthin gelei-
tet, wo sie bendtigt wird. Eine gemeinsame Ldsung ist somit effizienter und umweltschonender als
Einzelldsungen. Damit nutzen die miteinander verbundenen Gebaude gemeinsam regenerative
Energien und lokale Ressourcen zur Energieerzeugung.
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Die zukunftsweisende Gebaudetechnik mindert nicht den Komfort der Nutzer. Im Gegenteil. Die Ener-
gieplaner versprechen einen maximalen Nutzerkomfort und ein ausgezeichnetes Raumklima bei zu-
gleich niedrigen Betriebskosten.

Heiz- und Kiihlbetrieb im Biiro- und Verwaltungsgebaude

Fir den Heiz- und Kulhlbetrieb im Buro- und Verwaltungsgebaude ist eine Betonkerntemperierung
vorgesehen. Dabei handelt es sich um ein Heiz- und Kihlsystem, das Uber Wasserleitungen in der
Decke die massiven Betonteile zum Speichern von Warme oder Kalte nutzt. Durch dieses Niedertem-
peratursystem in Kombination mit den innovativen Anlagen ist es moglich, eine an Jahreszeiten und
Nutzergruppen angepasste Lastenverschiebung zu erzielen: Im Sommer wird die Warme aus den
Gebauden im Eisspeicher eingelagert und kann im Winter wiederum zum Heizen verwendet werden.
Dadurch kann der Bedarf an thermischer Energie (Heizwarme im Winter und Kalte zur Kiihlung im
Sommer) enorm gesenkt werden. Heizung, Liftung, Kiihlung und Licht sollen Giber eine moderne Ge-
baudeleittechnik gesteuert werden, die Daten der verschiedenen Bereiche auswertet und ihren Betrieb
dementsprechend effizient anpassen kann.

Contracting-Modell

Da das Energiekonzept als Quartierslésung und nicht fiir jedes Objekt einzeln realisiert werden soll,
jedoch die Objekte kiinftig voraussichtlich verschiedene Eigentiimer haben werden, bendtigt es lber-
greifende rechtliche Lésungen bei den Eigentumsverhaltnissen. Das kalte Nahwarmenetz und die
Kombination aus Eisspeicher und Solar-Luft-Kollektoren werden aus einer Hand finanziert und reali-
siert. Die Energieversorgung erfolgt durch einen Contracting-Partner — hierfir ist eine Betriebsgesell-
schaft als Joint Venture zwischen der te management GmbH und der Naturstrom AG vorgesehen.
Grundlage daflr ist ein Kooperationsvertrag Uber die Realisierung von Quartiersprojekten vom 05.
November 2018. Zum Datum des Prospekts befindet sich die Grindung der Betriebsgesellschaft in
Vorbereitung. Ein Contracting bedeutet, dass nicht der Immobilieneigentimer eine eigene Energiever-
sorgungsanlage plant, finanziert, realisiert und betreibt, sondern dieses durch ein auf diese Dienstleis-
tung spezialisiertes Unternehmen ausgelagert wird. Dieses hierfir geplante Joint Venture soll insbe-
sondere das Blockheizkraftwerk (BHKW), den Spitzenlastkessel, die dezentralen Warmepumpen, die
Photovoltaikanlagen, die E-Auto-Ladesaulen im Parkhaus finanzieren und realisieren sowie betreiben.
Vorteil fur die Eigentimer der einzelnen Objekte ist, dass diese Investitionskosten nicht Gber den
Kaufpreis mitfinanziert werden missen, sondern als Nebenkosten flir den Betrieb anfallen, worlber
auch Betriebs-, Instandhaltungs- und Instandsetzungsaufwand und -kosten abgedeckt werden. Fir
die Realisierung des Contracting-Modells beim Quartier Hansapark wurde im Februar 2019 ein Ko-
operationsvertrag zwischen der te Hansapark GmbH und der Naturstrom AG geschlossen, das die
Aufteilung der Teilprojekte, die Aufgabenteilung zwischen den beteiligten Unternehmen sowie die
Malnahmen zur dinglichen Sicherung umfasst. Fir den Eisspeicher wird die Baugenehmigung im
zweiten Quartal 2019 bei der Stadt Nurnberg beantragt. Da dieser unterirdisch im Innenhof des Quar-
tiers errichtet werden soll, wird mit einer schnellen Baugenehmigung gerechnet. Die Photovoltaikanla-
gen sollen auf dem Parkhaus errichtet werden. Da diese sich im Eigentum des Joint Venture befinden
sollen, sollen diese Nutzungsrechte grundbuchrechtlich Gber beschrankt persdnliche Dienstbarkeiten
gesichert werden. Aquivalent soll auch mit weiteren Anlagen im Eigentum des Joint Ventures vorge-
gangen werden. Die entsprechenden rechtlichen Lésungen befinden sich zum Datum des Prospekts
in Vorbereitung und werden nach Abschluss zur Eintragung in das Grundbuch angemeldet.

5.3. Wichtigste Markte

Metropolregion Niirnberg

Mit 3,5 Mio. Einwohnern und insgesamt rund 134 Mrd. Euro Brutto-Inlandsprodukt gehért die Metro-
polregion Nurnberg zu den elf groRen Wirtschaftszentren Deutschlands. !

! Stadt Niirnberg (Hrsg.): Kenndaten fiir Investoren, Zahlen und Fakten zum Wirtschaftsstandort Niirnberg, Niimberg, Marz
2019
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Nlrnberg ist Ziel vieler Messe- und Kongressgaste sowie von Touristen aus aller Welt. Die Zahl der
Ubernachtungen in der Hotellerie ist in den letzten Jahren stark steigend und betrug 2018 Uber 3,6
Mio.?

In Nurnberg sind Uber 25.000 Unternehmen mit rund 380.000 Arbeltsplatzen ansassig,in der Metro-
polregion Nirnberg sind es sogar 1,9 Millionen Erwerbstahge Unter den Unternehmen gibt es glo-
bale Player, wie z.B. Bosch, Diehl, MAN, Siemens und Playmobil. Schwerpunkt ist der Dienstleis-
tungssektor. Am Arbeitsmarkt ist seit einigen Jahren eine konsequent positive Entwicklung zu be-
obachten und auch die Arbeltslosenquote bewegt sich in einem vergleichsweise niedrigen Rahmen.
Taglich pendeln Gber 160.000 Menschen’ in die Stadt, um hier zu arbeiten.

In der Metropolregion Nurnberg kreuzen sich viele Verkehrs- und Handelswege. Sie ist ein Internatio-
naler Verkehrsknotenpunkt mit einem engmaschigen Infrastrukturnetz fir Auto, Flugzeug, Bahn und
Schiff. Alle europaischen Zentren sind mit den verschiedenen Fernverkehrsmitteln rasch erreichbar.
Mit dem ICE ist Miinchen in rund einer Stunde, Frankfurt in rund zwei Stunden, Berlin in unter drei
Stunden und Hamburg in knapp 4,5 Stunden erre|chbar Der internationale Flughafen ist in nur 12
Minuten vom Hauptbahnhof per U-Bahn zu erreichen®. Er zahlt mit rund 60 Non- Stop -Zielen pro Jahr
rund 4,5 Mio. Passag|ere Aus sieben Richtungen fiihren Autobahnen nach Nurnberg

Stadt Niirnberg
Nurnberg ist mit rund 536.000 Einwohnern die zweitgroRte Stadt des Freistaats Bayerns7 und das
kulturelle und wirtschaftliche Zentrum Nordbayerns.

Der Albrecht Durer Airport, der Hafen sowie die Nirnberg Messe sind wichtige Infrastrukturzentren.

Mit rund 120 nationalen und internationalen Fachmessen und Kongressen, darunter u.a. die Spielwa-
renmesse, die BioFach und die Consumenta, zahlt die Nirnberg Messe zu den 15 grofiten Messe-
gesellschaften weltweit. Jahrllch besuchen bis zu 35.000 Aussteller und bis zu 1,5 Mio. Besucher
das Messezentrum Nurnberg Ferner besuchten 2018 rund 2 Mio. Menschen den Christkindles-
markt®, 200. 000 kamen zum Bardentreffen'®, 160.000 zum Klassik Open Air'" und rund 150.000 zu
Rock im Park'?. Neben den Messen sind diese Veranstaltungen wichtige Faktoren fir Hotellber-
nachtungen.

Nurnberg ist in zahlreichen, weltweiten Rankings zur Umwelt- und Lebensqualitat von Stadten seit
Jahren auf den vorderen Platzen.

Gastgewerbe

Laut Bayerischem Landesamt fur Statistik kann Bayern zum neunten Mal in Folge auch im Jahr 2018
neue Hochststande bei Gasteankiinften und Ubernachtungen verze|chnen Im Vergleich zum Vorjahr
nahm die Zahl der Ubernachtungen um 4,6 % auf 98,7 Mio. zu.” Die Gasteankinfte in Bayern konn-

2 presseinformation , Touristisches Jahresergebnis 2018“ vom 21. Februar 2019 — tourismus.nuernberg.de
s Fahrplanauskunft Deutsche Bahnv

4 www.metropolregionnuernberg.de/fuer-unternehmen/verkehr.html

® www.airport-nuernberg.de/zahlen-fakten

6 www.metropolregionnuernberg.de/fuer-unternehmen/verkehr.html

" www.nuernberg.de/internet/stadtportal/daten_und_fakten.html

8 NiirnbergMesse Group, Website

° www.nordbayern.de/region/nuernberg/uber-zwei-millionen-besucher-stromten-auf-den-christkindlesmarkt-1.8431753
'% bardentreffen.nuernberg.de/de/bardentreffen/das-festival/
" www.nordbayern.de/region/nuernberg/65-000-besucher-lauschten-dem-klassik-open-air-1.7914199

'2 www.infranken.de/regional/nuernberg/rip-2018-gasexplosion-dreiste-diebe-noch-mehr-sicherheit-die-bilanz-von-rock-im-
park;art88523,3438539

'3 Bayerisches Landesamt fiir Statistik
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ten auf 39,1 Mio. gesteigert werden (+ 4,9 %). '3 Allein in Nirnberg konnten 2018 rund 3,6 Mio. Uber-
nachtungen (+ 8,5 % zum Vorjahr) und 2 Mio. Gaste (+ 7,5 %) registriert werden.™ Ubernachtungs-
gaste konnten dabei aus insgesamt 18.604 Betten auswahlen, davon allein 17.923 in Hotels — Ten-
denz weiter stelgend

Biiromarkt

Der Nurnberger Buromarkt erlebte laut den Markberichten der Stadt Nirnberg und von Kuspert &
Kispert (www.kuespert-kuespert.de) eine zunehmend starke Nachfrage. Das Transaktionsvolumen
lag im Blrosegment 2018 bel 464 Mio. Euro."® Mit Durchschnittsrenditen von 4,9 % gelten Investitio-
nen welterhln als attraktiv.'® Die Leerstandsquote ging Ende 2018 auf 110.000 Quadratmeter (2,9 %)
zuriick."” Es herrscht eine zunehmende Flachenknappheit.

GrolRe Unternehmen sehen in einer zeitgemalen Arbeitsumgebung Chancen im Wettbewerb um
Fachkrafte. AulRerdem lassen sich moderne Arbeitsplatzkonzepte am besten in Anmietungen von
Neubauten umsetzten. Dies steigert den Bedarf an hochwertigen Mietflachen zusétzlich und fihrt zu
steigenden Preisen fur hochwertige Biroimmobilien sowohl im Kauf als auch im Mietsegment.

Nachhaltige, architektonisch innovative Gebaude erzielen attraktive Kaufpreise oder Mieteinnahmen.
Niedrige Betriebskosten machen energieeffiziente Immobilien wirtschaftlich hochinteressant, denn
Kaufer oder Mieter sparen erheblich Nebenkosten. Griines Bauen schafft nicht zuletzt eine lebenswer-
te Wohn- und Arbeitswelt mit hohem Raumkomfort. Zudem ist eine Investition in nachhaltige Immobi-
lien immer auch ein Engagement fur Klima und Umwelt.

Mietpreisentwicklung bei Biiroimmobilien

In Nurnberg sind rund 3,6 Mio. Quadratmeter Blro- und Verwaltungsflache regis,triert.1 Der stadtische
Immobilienbericht unterscheidet Biros mit einfacher Ausfiihrung und Kaltmieten bei 5,- bis 9,- Euro
netto pro Quadratmeter, solche mit guten, zeitgemafien Burokonzepten und Kaltmieten bei 7,- bis 10,-
Euro je Quadratmeter sowie Biros mit sehr guter Standortqualitdt und Mietenbei 8,- bis 14,- Euro pro
Quadratmeter.® Im Jahr 2018 lag die Spitzenmiete flr Buroﬂachen in Ndrnberg bei etwa 16,10 Euro
pro Quadratmeter, das ist eine Steigerung von 11,4 % zum VorJahr

5.4. Investitionen
Wichtige Investitionen hat die Emittentin seit ihrer Grindung noch nicht getatigt. Es sind keine kinfti-
gen Investitionen vorhanden, die seitens der Emittentin bereits fest beschlossen wurden.

5.5. Wesentliche Vertrage
Die Emittentin hat zum Datum des Prospekts die folgenden wesentlichen Vertrage abgeschlossen.

5.5.1.1 Vermittlungsvertrag mit Effecta GmbH
Die Emittentin hat mit der Effecta GmbH, Florstadt, einen Vermittlungsvertrag tber die Platzierung der
Schuldverschreibungen abgeschlossen.

Die Emittentin zahlt fir die Vermittlung der Schuldverschreibungen an die Effecta GmbH eine aus-
schlieRlich erfolgsabhangige Vergutung in Héhe von 7,5 % des platzierten und eingezahlten Anleihe-
kapitals (bis zu 15 Mio. Euro). Von dieser Vermittlungsprovision wird die Effecta GmbH ca. 90 % an

" Tourismus-Zentrale Nirnberg, Monatsstatistik_12_Dezember_2018.pdf

'S Tourismus-Zentrale Niirberg, Entwicklung_Hotelmarkt_2010-2022

16 Kispert & Klspert Immobilien: Marktbericht Nurnberg 2019 — Investment, Anfang 2019

' Kiispert & Kiispert: Marktbericht Niirnberg 2019 — Biirovermietung, Nirnberg, Anfang 2019
'8 Stadt Niirberg, Wirtschaftsreferat: Immobilienreport 2018, Februar 2018

° Kispert & Kuspert: Marktbericht Nurnberg 2019 — Blrovermietung, Nurnberg, Anfang 2019
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ihre vertraglich gebundenen Vermittler, die UDI GmbH und SKAPA Invest GmbH weiterreichen. Bei
vollstandiger Platzierung der Schuldverschreibungen fielen somit Uber die Laufzeit der Schuldver-
schreibungen platzierungsabhangige Vermittlungsprovisionen in Hohe von bis zu 1.125.000,- Euro an.

5.5.1.2 Vertrag mit UDI GmbH iiber die Unterstiitzung bei Prospekterstellung

Die Emittentin hat mit der UDI GmbH einen Vertrag Uber die Unterstitzung bei der Prospekterstellung
abgeschlossen. Zu den Leistungen der UDI GmbH gehoéren insbesondere die Prospekterstellung und
die Kommunikation mit den beteiligten Beratern und Behdérden im Rahmen der Prospekterstellung und
-billigung sowie die Erstellung der von der Emittentin im Zusammenhang mit der Emission der Schuld-
verschreibungen abzuschlieRenden Vertrage. Die UDI GmbH erhalt fir die Erbringung der Dienstleis-
tungen eine einmalige Vergitung in Héhe von 75.000 Euro zzgl. gesetzlicher USt. Soweit der Auftrag-
geber zum Vorsteuerabzug berechtigt ist, versteht sich diese Vergutung zuziglich der gesetzlichen
Umsatzsteuer, andernfalls ohne Mehrwertsteuer.

5.5.1.3 Vertrag mit te Service GmbH ilber kaufméannische Dienstleistungen

Die Emittentin hat mit der te Service GmbH einen Vertrag Gber kaufmannische Dienstleistungen,
insbesondere Buchhaltung, abgeschlossen. Zu den Aufgaben der te Services GmbH gehéren insbe-
sondere die Aufzeichnung aller Geschéaftsvorfalle anhand von Belegen in einem Dokumentenmana-
gementsystem, das Bereitstellen von Informationen gegeniiber Behérden und verbundenen Unter-
nehmen, kaufmannische Dienstleistungen, wie z.B. die Uberwachung des Zahlungsverkehrs, Durch-
fuhrung der regelmafigen Zinsberechnungen gegenuber den Projektgesellschaften, die Vertrags-
und Stammdatenverwaltung der Emittentin, die Abwicklung des Zahlungsverkehrs mit allen Kreditin-
stituten sowie die laufende Buchhaltung.

Die te Service GmbH erhalt von der Emittentin fir die Erbringung der Dienstleistungen ab dem 01.
Juni 2019 eine monatliche Vergltung in Hohe von 1.000,- Euro. Sonderaufwendungen wie z.B. Be-
triebsprifungen oder Abstimmungsarbeiten aufgrund fehlender Informationen werden gesondert in
Rechnung gestellt. Pauschalauslagen, Fahrt- und Reisekosten, die mit der Auftragserteilung in Zu-
sammenhang stehen, sowie die gesetzliche Umsatzsteuer, werden ebenfalls zusétzlich zur Vergitung
erhoben.

5.5.1.4 Vertrag mit der SKAPA Invest GmbH liber Anlegerbetreuung und -verwaltung

Die Emittentin hat mit der SKAPA Invest GmbH einen Vertrag Uber die Anlegerbetreuung und -
verwaltung abgeschlossen. Die Anlegerbetreuung und -verwaltung umfasst insbesondere die An-
nahme der Zeichnungen im Namen und im Auftrag der Emittentin, die Erfassung der Anleger, die
Kontrolle der Einzahlungen der Zeichner auf das Konto der Emittentin, die Anlegerkommunikation,
die Kommunikation mit der Zahlstelle sowie die laufende Betreuung der Zeichner.

Die SKAPA Invest GmbH erhélt von der Emittentin fir die Erbringung der Dienstleistungen fur das
erste Jahr der Laufzeit der Schuldverschreibungen eine Vergutung in Héhe von 1,0 % des Gesamte-
missionsvolumens der Schuldverschreibungen, mithin bis zu 150.000 Euro sowie im zweiten und im
dritten Jahr der Laufzeit der Schuldverschreibungen eine Vergltung in Héhe von jeweils 0,5 % des
Gesamtemissionsvolumens, mithin jeweils bis zu 75.000 Euro, jeweils zzgl. gesetzlicher Umsatzsteu-
er.

Die Emittentin wird ferner folgende wesentliche Vertrage abschlielen:

5.5.1.5 Darlehensvertrage mit Projektgesellschaften

Die Emittentin wird mit jeder der Projektgesellschaften einen Darlehensvertrag abschlieRen. Uber die
Darlehensvertrage werden die Mittel von der Emittentin an die Projektgesellschaften zur Ablésung der
bestehenden Finanzierung, zur weiteren Entwicklung und Realisierung der Gebaude zur Verfiigung
gestellt. AuBerdem kénnen die Mittel zur Ausiibung der Kaufoption, d.h. der Kaufpreiszahlung fiir die
Flurstiicke der Baufelder Il und Ill verwendet werden. Einzelheiten der weiteren Darlehensgewahrung
stehen noch nicht fest. Die Emittentin wird die Darlehen an die mit ihr gesellschaftsrechtlich verbun-
denen Projektgesellschaften mit einem Zinsaufschlag ausreichen, der neben der Zinszahlung an die
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Zeichner der Inhaberschuldverschreibungen auch die Emissions- und Vermittlungskosten sowie die
laufenden Kosten deckt und einen Zinsabschlag fur frihzeitige Rickzahlungen u.a. umfassen soll.

5.6. Gerichts- und Schiedsgerichtsverfahren

Fur die Emittentin haben in den letzten zwoIf Monaten keine staatlichen Interventionen, Gerichts- oder
Schiedsverfahren (einschliellich derjenigen Verfahren, die nach Kenntnis der Emittentin noch anhan-
gig sind oder eingeleitet werden kénnten) stattgefunden, die sich in jungster Zeit erheblich auf die
Finanzlage oder die Rentabilitdt der Emittentin ausgewirkt haben oder sich in Zukunft auswirken kénn-
ten.

5.7. Trendinformationen

Seit dem Datum des gepriften Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2018 hat es keine wesentlichen
nachteiligen Veranderungen in den Aussichten der Emittentin gegeben. Es bestehen keine Ereignisse
aus jungster Zeit in der Geschéaftstatigkeit der Emittentin, die in erheblichem Male fir die Solvenz der
Emittentin relevant sind.

Der Emittentin sind keine Informationen Uber bekannte Trends, Unsicherheiten, Nachfrage, Verpflich-
tungen oder Vorfélle, die voraussichtlich ihre Aussichten zumindest im laufenden Geschaftsjahr 2019
wesentlich beeinflussen dirften, bekannt.

5.8. Veranderungen in der Finanzlage oder der Handelsposition

Die ausstehenden Einlagen auf das Stammkapital der Emittentin wurden zum Datum des Prospekts
vollstandig eingezahlt. Daruber hinaus sind seit dem Stichtag des gepruften Jahresabschlusses zum
31. Dezember 2018 keine wesentlichen Verdnderungen in der Finanzlage oder der Handelsposition
der Emittentin eingetreten.

5.9. Gewinnprognosen oder -schatzungen

Die Emittentin nimmt keine Gewinnprognosen oder Gewinnschatzungen in diesen Prospekt auf.
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6. Ausgewahlte Finanzinformationen

Die im Folgenden aufgefiihrten ausgewahlten Finanzinformationen sind dem gepriiften Jahresab-
schluss der Emittentin zum 31. Dezember 2018 entnommen. Der Bestatigungsvermerk des gepriiften
Jahresabschlusses ist in Abschnitt 10 dieses Prospektes abgedruckt.

Der Jahresabschluss wurde nach den Regelungen des deutschen Handelsgesetzbuches (HGB) er-
stellt und nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten
deutschen Grundsatze ordnungsmalfiger Prifung geprift und mit einem uneingeschrankten Bestati-

gungsvermerk versehen.

Ausgewabhlite Finanzinformationen

Bilanz 31.12.2018
in Euro

Umlaufvermégen
Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande

eingeforderte, noch ausstehende Kapitaleinlagen 12.500,00
Eigenkapital
Gezeichnetes Kapital 25.000,00
nicht eingeforderte ausstehende Einlagen -12.500,00
eingefordertes Kapital 12.500,00
Jahresfehlbetrag -2.884,05
Rickstellungen
sonstige Rickstellungen 2.000,00
Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 884,05

Gewinn- und Verlustrechnung

11.12.-31.12.2018

in Euro

sonstige betriebliche Aufwendungen
verschiedene betriebliche Kosten 2.884,05
Ergebnis nach Steuern -2.884,05
Jahresfehlbetrag 2.884,05
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7. Angaben in Bezug auf die Schuldverschreibungen

7.1. Gegenstand des Angebots

Die Emittentin bietet Schuldverschreibungen im Gesamtnennbetrag von bis zu 15.000.000,- Euro zu
einem festen Zinssatz von 6,0 % p.a. in Form eines Offentlichen Angebots in der Bundesrepublik
Deutschland, im GroRRherzogtum Luxemburg und in der Republik Osterreich an.

Die Emittentin wird parallel zur Veroffentlichung des Prospektes durch eine Anzeige in einer grof3en
luxemburgischen Tageszeitung auf die Zeichnungsmaoglichkeit fiir die Schuldverschreibungen fir lu-
xemburgische Zeichnungsinteressenten hinweisen.

Die Schuldverschreibungen lauten auf den Inhaber und sind eingeteilt in bis zu 15.000 Stlck unterei-
nander gleichberechtigte Schuldverschreibungen mit einem Nennbetrag von jeweils 1.000,- Euro.

Die Schuldverschreibungen begriinden unmittelbare, unbedingte, nicht nachrangige und nicht besi-
cherte Verbindlichkeiten der Emittentin und stehen im gleichen Rang untereinander und mindestens
im gleichen Rang mit allen anderen gegenwartigen und zukinftigen nicht besicherten und nicht
nachrangigen Verbindlichkeiten der Emittentin, soweit bestimmte zwingende gesetzliche Bestim-
mungen nichts anderes vorschreiben.

Die Schuldverschreibungen werden in einer Globalurkunde verbrieft. Die Globalurkunde wird vor dem
Emissionstermin bei der Clearstream Banking AG, Mergenthalerallee 61, 65760 Eschborn, in Giro-
sammelverwahrung hinterlegt. Weitere Hinterlegungsstellen existieren nicht. Den Anleihegldubigern
der Schuldverschreibungen stehen Miteigentumsrechte an der Globalurkunde zu. Effektive Einzelur-
kunden und/oder Sammelurkunden fir ein und/oder mehrere Schuldverschreibungen mit Ausnahme
der Globalurkunde werden nicht ausgegeben.

Der Anleger kann seine Schuldverschreibungen auch vor Ablauf der Laufzeit ohne Zustimmung der
Emittentin ganz oder teilweise an Dritte Ubertragen, abtreten, belasten oder vererben. Die Ubertrag-
barkeit der Schuldverschreibungen ist nicht beschrankt. GemaR den Geschaftsbedingungen der
Clearstream Banking AG sind die Schuldverschreibungen frei lbertragbar. Dabei werden jeweils die
Miteigentumsrechte des Anlegers an der Globalurkunde auf den Erwerber Uibertragen.

Die WKN fiir die Schuldverschreibungen lautet A2TR4S.
Die ISIN fir die Schuldverschreibungen lautet DEOOOA2TRA4S5.

Die Emittentin behalt sich vor, jederzeit ohne Zustimmung der Inhaber der Schuldverschreibungen
weitere Schuldverschreibungen mit jeweils gleicher Ausstattung in der Weise zu begeben, dass sie
mit den jeweiligen Schuldverschreibungen zusammengefasst werden, eine einheitliche Anleihe bilden
und ihren nominalen Gesamtnennbetrag erhéhen. Die Erhéhung des Gesamtnennbetrages der
Schuldverschreibungen erfolgt im Wege eines Nachtrages zum Prospekt. Die Begebung weiterer An-
leihen, welche mit den Schuldverschreibungen keine Einheit bilden und die Uber andere Ausstat-
tungsmerkmale in Bezug auf Verzinsung oder Stiickelung verfligen oder die Begebung von anderen
(vorrangigen, gleichrangigen oder nachrangigen) Schuld- und/oder Finanzierungstitel bleibt der Emit-
tentin unbenommen.

7.2. Grunde fur das Angebot und Erlésverwendung

Der Emissionserlds aus den Schuldverschreibungen in Héhe von bis zu 13.300.000,- soll vollstdndig
in die Gewahrung der Darlehen in die Projektgesellschaften investiert werden.

7.3. Bedingungen und Voraussetzungen fiir das Angebot

7.3.1  Erwerbspreis

Die Ausgabe der Schuldverschreibungen erfolgt zu 100 % des Nennbetrags von 1.000,- Euro je
Schuldverschreibung.
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Daruber hinaus hat der Anleger beim Erwerb der Schuldverschreibungen Stiickzinsen an die Emitten-
tin zu leisten, wenn der Erwerb nach Beginn der Laufzeit der Schuldverschreibungen erfolgt. Die
Stiickzinsen dienen als Ausgleich fir den Vorteil des Anlegers, dass ihm am Ende der Laufzeit die Zin-
sen fir die gesamte Laufzeit der Schuldverschreibungen ausgezahlt werden, obwohl er die Schuld-
verschreibungen ggf. erst nach Beginn der Laufzeit gezeichnet hat und ihm somit eigentlich nur anteilige
Zinsen zustehen wurden.

Dem Anleger werden von der Emittentin darliber hinaus keine Kosten fir die Ausgabe der Schuldver-
schreibungen in Rechnung gestellt, insbesondere wird kein Agio als Ausgabeaufschlag erhoben. Ein
Zeichner hat ggf. nur allféllige Kosten zu tragen, sollten ihm von seiner wertpapierdepotfihrenden
Bank solche Kosten verrechnet werden.

7.3.2 Angebotsverfahren und Lieferung der Wertpapiere

Der Emissionstermin der Schuldverschreibungen ist der 13. Mai 2019, der Beginn der Angebotsfrist.
Der Emissionstermin ist nicht mit dem Datum der Lieferung der Schuldverschreibungen an die Anlei-
heglaubiger identisch.

Die Schuldverschreibungen werden voraussichtlich vom 13. Mai 2019 bis zum 05. Mai 2020 zur 6f-
fentlichen Zeichnung angeboten. Eine Verkiirzung (insbesondere im Falle der Vollplatzierung) bleibt
vorbehalten.

Investoren aus dem GrolRherzogtum Luxemburg, der Bundesrepublik Deutschland und der Republik
Osterreich kénnen auf der Internetseite der Emittentin www.hansapark-finance.de den von der CSSF
gebilligten Prospekt samt etwaiger Nachtrage zum Prospekt und die Zeichnungsunterlagen einsehen
und herunterladen.

Die Schuldverschreibungen kénnen wahrend der Angebotsfrist durch Ubermittlung eines Kaufantrags
(Zeichnungsschein) bei der Emittentin gezeichnet werden. Der Kaufantrag ist bei der Emittentin erhalt-
lich. Es ist beabsichtigt, die Schuldverschreibungen sowohl privaten als auch institutionellen Anlegern
zur Zeichnung anzubieten.

Der Mindestanlagebetrag betragt 1.000,- Euro, d.h. Anleger missen mindestens eine Schuldver-
schreibung im Nennbetrag von 1.000,- Euro erwerben. Ein Hochstbetrag wurde fiir die Zeichnung der
Schuldverschreibungen nicht festgelegt.

Der Kaufpreis der Schuldverschreibungen setzt sich aus dem gezeichneten Nennbetrag und den
Stlickzinsen zusammen. Im Rahmen der Zeichnung wird zudem der Tag der Einzahlung des Kauf-
preises festgelegt.

Die Annahme seiner Zeichnung wird dem Anleger schriftlich oder per E-Mail bestatigt.

Die gezeichneten Schuldverschreibungen werden den Erwerbern im Wege einer Depotgutschrift der
girosammelverwahrten Schuldverschreibungen zur Verfiigung gestellt. Die Depotgutschrift der erwor-
benen Schuldverschreibungen wird auf Veranlassung der Zahlstelle durch die Clearstream Banking
AG abgewickelt. Die Einbuchung in das Depot eines Investors ergibt sich aus dem jeweils aktuellen
Depotauszug. Die Emittentin hat noch keine konkreten Festlegungen fir die Zuteilung der Schuldver-
schreibungen getroffen, insbesondere gibt es keine feststehenden Zuteilungstermine. Die Emittentin
wird die Schuldverschreibungen in regelmaRigen Abstanden Uber die Zahlistelle in die Depots der
Anleger einbuchen lassen. Die Depoteinbuchung erfolgt in der Regel innerhalb eines Monats nach der
Einzahlung des Kaufpreises (Nennbetrag plus Stlckzinsen).

Voraussetzung fur den Erwerb der Schuldverschreibungen ist das Vorhandensein eines Wertpapier-
depots, in das die Schuldverschreibungen gebucht werden kénnen. Sofern ein solches Depot nicht
vorliegt, kann es bei einem Kreditinstitut eingerichtet werden. Uber mégliche entstehende Gebiihren
sollte sich der Anleger vorab bei dem Institut informieren. Wenn eine Depotbank von Anlegern in Lu-
xemburg nicht Uber einen unmittelbaren Zugang zu Clearstream verfugt, erfolgen Lieferung und Ab-
wicklung Uber eine von der Depotbank beauftragte Korrespondenzbank, die tber einen Zugang zu
Clearstream verfiigt.

Die Emittentin behalt sich die Ablehnung und auch die Kirzung einzelner Zeichnungen ohne Angabe
von Griinden vor. Insbesondere bei Uberzeichnungen kann es zu Kiirzungen kommen. Im Falle von
Klrzungen oder der Ablehnung von Zeichnungen wird der zu viel gezahlte Betrag unverziglich durch
Uberweisung auf das vom Anleger benannte Konto (iberwiesen. Die Meldung der zugeteilten Schuld-
verschreibungen erfolgt unverziglich schriftlich oder per E-Mail. Etwaige in diesem Zusammenhang
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entstehende Kosten tragt die Emittentin. Fur die Anleger besteht keine Moéglichkeit, ihre Zeichnung zu
kirzen oder zu reduzieren.

Das Ergebnis des offentlichen Angebotes der Schuldverschreibungen wird von der Emittentin drei
Tage nach dem Ende der Zeichnungsfrist auf der Internetseite www.hansapark-finance.de veréffent-
licht.

7.3.3 Zahlstelle

Zahlstelle fur die Schuldverschreibungen ist die Bankhaus Gebr. Martin AG, Schlossplatz 7, 73033
Goppingen. Eine Zahlstelle auRerhalb der Bundesrepublik Deutschland existiert nicht.

Die Emittentin Gberweist die Zinsen vor Ablauf des jeweiligen Zinslaufs sowie den Rickzahlungsbe-
trag zum Ende der Laufzeit an die Zahlstelle.

Die Zahlstelle wird die Betrdge der Clearstream Banking AG zur Zahlung an die Depotbanken der
Anleiheglaubiger Uberweisen. Samtliche Zahlungen an die Clearstream Banking AG oder an deren
Order befreien die Emittentin in der H6he der geleisteten Zahlungen von ihren Verbindlichkeiten aus
den Schuldverschreibungen gegeniiber den Anleiheglaubigern.

Depotstelle fiur die girosammelverwahrten Schuldverschreibungen ist die Clearstream Banking AG,
Mergenthalerallee 61, 65760 Eschborn.

7.3.4 Gebiihren und Kosten des Angebotes

Die Emittentin zahlt fir die Vermittiung der Schuldverschreibungen an die Effecta GmbH eine aus-
schlielllich erfolgsabhangige Vergitung in Hohe von 7,5 % des platzierten und eingezahlten Anleihe-
kapitals (bis zu 15 Mio. Euro). Von dieser Vermittlungsprovision wird die Effecta GmbH ca. 90 % an
ihre vertraglich gebundenen Vermittler, die UDI GmbH und SKAPA Invest GmbH weiterreichen. Bei
vollstandiger Platzierung der Schuldverschreibungen fielen somit Gber die Laufzeit der Schuldver-
schreibungen platzierungsabhangige Vermittlungsprovisionen in Hohe von bis zu 1.125.000,- Euro an.

Die (fixen) Kosten fir die Vorbereitung und Durchflihrung der Emission betragen bis zu 575.000,-
Euro. Hierin enthalten sind die Kosten fir die rechtliche Strukturierung des Angebotes, Kosten fiir die
Billigung des Prospekts, Kosten flir die Zahlstelle und den Abschlusspriifer sowie Kosten fir das
Emissionsmarketing.

7.3.5 Interessen von Seiten natiirlicher und juristischer Personen

Die SKAPA Invest GmbH und die UDI GmbH werden die Anlagevermittlung der Schuldverschreibun-
gen jeweils als vertraglich gebundene Vermittler unter dem Haftungsdach des Finanzdienstleistungs-
instituts Effecta GmbH gegen Zahlung einer erfolgsabhangigen Vergiitung durchfiihren. Diese Gesell-
schaften erbringen daneben zusatzliche Dienstleistungen fir die Emittentin — die UDI GmbH bei der
Unterstltzung der Erstellung der Emissionsunterlagen, die SKAPA Invest GmbH bei der Anlegerver-
waltung. Das Immobilienteam der te management Gruppe, das derzeit in der UDI GmbH angesiedelt
ist, tibernimmt des Weiteren Dienstleistungen bei der Projektentwicklung und -realisierung des Quar-
tiers Hansapark. Des Weiteren erbringt die te Service GmbH Buchhaltungsleistungen fiir die Emitten-
tin. Diese Gesellschaften haben daher ein wirtschaftliches Interesse an einer erfolgreichen Platzierung
der Emission. Dariber hinaus bestehen nach Kenntnis der Emittentin keine Interessen von Dritten, die
fur das Angebot der Schuldverschreibungen von ausschlaggebender Bedeutung sind.

7.3.6 Zulassung zum Handel und Handelsregeln

Die Emittentin hat zum Datum des Prospekts keine Wertpapiere begeben, die zum Handel an einem
geregelten Markt zugelassen sind. Ein Antrag auf Zulassung zum Handel der Schuldverschreibungen
an einem geregelten Markt wurde noch nicht gestellt und wird auch zukiinftig nicht gestellt werden.
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7.4. Rechtsgrundlage der Schuldverschreibungen

Schuldverschreibungen sind festverzinsliche Wertpapiere, die, anders als Aktien, keine reine gewinn-
abhangige Dividende gewahren, sondern mit einen festen Zinssatz Uber die gesamte Laufzeit ausge-
stattet sind und das Recht gewahren, am Ende der Laufzeit die Schuldverschreibungen zum Nennbe-
trag zurtickzugeben. Der Riickzahlungsbetrag unterliegt keinen boérslichen Kursschwankungen. Auch
vor Ablauf der Laufzeit kénnen Schuldverschreibungen jederzeit tGbertragen, von einem Kaufinteres-
senten erworben, an Dritte abgetreten oder verpfandet werden.

Die Schuldverschreibungen unterliegen deutschem Recht. Rechtsgrundlage fur die Begebung der
Schuldverschreibung ist § 793 BGB. Da der Inhalt einer Schuldverschreibung in den §§ 793 ff. BGB
nur in den Grundziigen gesetzlich naher beschrieben werden, bieten sich vielfaltige Mdglichkeiten, die
spezifischen Anleihekonditionen in den jeweiligen Anleihebedingungen ndher auszugestalten.

Grundlage flur das Angebot der Schuldverschreibungen ist ein Beschluss der Geschéftsfiihrung der
Emittentin vom 15. April 2019.

7.5. Verzinsung, Zinszahlungen, Rendite
Der feste Zinssatz betragt 6,0 % p.a. des Nennbetrages der Schuldverschreibungen.

Zinszahlungen erfolgen nachtraglich nach dem Ende der Laufzeit zusammen mit der Rlickzahlung der
Schuldverschreibungen am Rickzahlungstag. Nicht ausgeschiittete Zinsen sind nicht zinsberechtigt.

Die Verzinsung der Schuldverschreibungen beginnt am 13. Mai 2019 (einschlief3lich) und endet am
31. Marz 2022 (einschlief3lich).

Sind Zinsen flr einen Zeitraum von weniger als einem Jahr zu berechnen, erfolgt die Zinsberechnung
nach der Methode act/act. Dabei werden die Anzahl der Tage fir die Zinsperiode und die Anzahl der
Tage eines Jahres als echte (kalendermafige) Tage zu Grunde gelegt, so dass die Tage eines Jahres
365 bzw. 366 (Schaltjahr) betragen.

Die jahrliche Rendite der Schuldverschreibungen auf Grundlage des Ausgabebetrages von 100 % des
Nennbetrages betragt grundsatzlich 6,0 %. Fur die Berechnung der individuellen Rendite eines Anlei-
heglaubigers sind allerdings etwaig gezahlte Transaktionskosten (z. B. Depotgeblhren) zu berick-
sichtigen.

7.6. Laufzeit, Kapitalrickzahlung

Die Laufzeit der Schuldverschreibungen beginnt am 13. Mai 2019 (einschlie8lich) und endet am 31.
Marz 2022 (einschlieRlich). Die Emittentin verpflichtet sich, die Schuldverschreibungen am ersten
Geschaftstag nach dem Ende der Laufzeit zum Nennbetrag zuriickzuzahlen.

7.7. Kundigungsrechte der Anleiheglaubiger

Ein ordentliches Kiindigungsrecht flir den Anleiheglaubiger besteht nicht. Jeder Anleiheglaubiger ist
jedoch berechtigt, seine Schuldverschreibungen ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist zu kiindigen
und deren Rickzahlung zum Nennbetrag zuziiglich etwaiger bis zum Tage der Rickzahlung (aus-
schlieRlich) aufgelaufener Zinsen zu verlangen, wenn ein wichtiger Grund vorliegt. Ein wichtiger Grund
liegt insbesondere dann vor, wenn

1. die Emittentin Kapital oder Zinsen nicht innerhalb von 30 Tagen nach Falligkeit zahlt; oder

2. wenn die Emittentin ihre Zahlungsunfahigkeit schriftlich allgemein bekannt gibt oder ihre Zah-
lungen allgemein einstellt; oder

3. ein Insolvenzverfahren tber das Vermogen der Emittentin eréffnet und nicht innerhalb von 30
Tagen nach der Eréffnung aufgehoben oder ausgesetzt wird oder durch die Emittentin bean-
tragt oder die Eréffnung eines Insolvenzverfahrens mangels Masse abgelehnt wird; oder

4. die Emittentin eine wesentliche Verpflichtung, Bedingung oder Vereinbarung hinsichtlich der
Schuldverschreibungen nicht erfillt oder beachtet und die Nichterfullung oder Nichtbeachtung
langer als 30 Tage andauert, nachdem die Emittentin hierlber von dem Anleiheglaubiger,
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welchen die Pflichtverletzung betrifft, eine Benachrichtigung erhalten hat, durch welche die
Emittentin vom Anleiheglaubiger aufgefordert wird, die Verpflichtung, Bedingung oder Verein-
barung zu erfiillen oder zu beachten; oder

5. die Emittentin in Liquidation tritt, es sei denn, dies geschieht im Zusammenhang mit gesell-
schaftsrechtlichen MalRnahmen (z.B. einer Verschmelzung oder einer anderen Form des Zu-
sammenschlusses mit einer anderen Gesellschaft), sofern diese andere Gesellschaft ein ver-
bundenes Unternehmen der Emittentin im Sinne von § 15ff. AktG ist und alle Verpflichtungen
Ubernimmt, die die Emittentin im Zusammenhang mit den Schuldverschreibungen eingegan-
gen ist.

Die Kindigung durch den Anleiheglaubiger hat in der Weise zu erfolgen, dass der Anleiheglaubiger
der Emittentin einen aktuellen Eigentumsnachweis des depotfiihrenden Instituts der Schuldverschrei-
bungen zusammen mit der Kiindigungserklarung sendet. Voraussetzung fir die Auszahlung von auf-
grund der Kiindigung durch die Emittentin geschuldeter Betrage ist die Ubertragung der Schuldver-
schreibungen des Anleiheglaubigers an die Emittentin.

Das Kiindigungsrecht erlischt, falls der Kiindigungsgrund vor Austibung des Rechts geheilt wurde.

7.8. Ordentliches Kiindigungsrecht der Emittentin

Die Emittentin ist zum Ende eines jeden Kalendermonats berechtigt, aber nicht verpflichtet, die
Schuldverschreibungen ganz oder teilweise zu kindigen und vorzeitig zuriickzuzahlen. Die Emittentin
hat die vorzeitige Kiindigung mit einer Frist zum Ende des Vormonats gemaf Ziff. 10 bekannt zu ma-
chen. Die Kuindigung ist unwiderruflich.

Im Falle der Kiindigung der Schuldverschreibungen erfolgt die Rickzahlung der Schuldverschreibun-
gen zum Nennbetrag zuzlglich aufgelaufener Zinsen.

7.9. Wesentliche Regelungen uiber die Beschlussfassung der Anleiheglaubiger

Die Anleihegldubiger kénnen Anderungen der Anleihebedingungen nach den Regelungen des
Schuldverschreibungsgesetzes (SchVG) entweder in einer Glaubigerversammlung oder im Wege der
Abstimmung ohne Versammlung beschlie3en.

Ein ordnungsgemal gefasster Mehrheitsbeschluss ist fir alle Anleiheglaubiger verbindlich. Ein Mehr-
heitsbeschluss der Anleiheglaubiger, der nicht gleiche Bedingungen fir alle Anleiheglaubiger vorsieht,
ist unwirksam, es sei denn, die benachteiligten Anleiheglaubiger stimmen ihrer Benachteiligung aus-
dricklich zu. Eine Verpflichtung zur Leistung kann fiir die Glaubiger durch Mehrheitsbeschluss nicht
begrindet werden.

Die Glaubiger konnen durch Mehrheitsbeschluss insbesondere folgenden Malnahmen zustimmen:
e der Veranderung der Falligkeit, der Verringerung oder dem Ausschluss der Zinsen;
e der Veranderung der Falligkeit der Hauptforderung;
e der Verringerung der Hauptforderung;

e dem Nachrang der Forderungen aus den Schuldverschreibungen im Insolvenzverfahren der
Emittentin;

e der Umwandlung oder dem Umtausch der Schuldverschreibungen in Gesellschaftsanteile,
andere Wertpapiere oder andere Leistungsversprechen;

e dem Austausch und der Freigabe von Sicherheiten;

e der Anderung der Wahrung der Schuldverschreibungen;

e dem Verzicht auf das Kindigungsrecht der Anleiheglaubiger oder dessen Beschrankung;
e der Schuldnerersetzung;

e der Anderung oder Aufhebung von Nebenbestimmungen der Schuldverschreibungen.
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Beschlisse der Anleiheglaubiger im Rahmen einer Glaubigerversammlung werden nach den §§ 9ff.
SchVG getroffen. Anleiheglaubiger, deren Schuldverschreibungen zusammen 5 % des jeweils aus-
stehenden Gesamtnennbetrags der Schuldverschreibungen erreichen, kénnen schriftlich die Durch-
fihrung einer Glaubigerversammlung nach MaRgabe von § 9 SchVG verlangen. Die Einberufung der
Glaubigerversammlung regelt die weiteren Einzelheiten der Beschlussfassung und der Abstimmung.
Mit der Einberufung der Glaubigerversammlung werden in der Tagesordnung die Beschlussgegen-
stédnde sowie die Vorschlage zur Beschlussfassung den Anleihegldubigern bekannt gegeben. Fir die
Teilnahme an der Glaubigerversammlung oder die Ausiibung der Stimmrechte ist eine Anmeldung der
Anleiheglaubiger vor der Versammlung erforderlich. Die Anmeldung muss unter der in der Einberu-
fung mitgeteilten Adresse spatestens am dritten Kalendertag vor der Glaubigerversammlung zugehen.

Beschlisse der Anleiheglaubiger im Wege einer Abstimmung ohne Versammlung werden nach § 18
SchVG getroffen. Anleiheglaubiger, deren Schuldverschreibungen zusammen 5 % des jeweils aus-
stehenden Gesamtnennbetrags der Schuldverschreibungen erreichen, kénnen schriftlich die Durch-
fuhrung einer Abstimmung ohne Versammlung nach MalRgabe von § 9 i.V.m. § 18 SchVG verlangen.
Die Aufforderung zur Stimmabgabe durch den Abstimmungsleiter regelt die weiteren Einzelheiten der
Beschlussfassung und der Abstimmung. Mit der Aufforderung zur Stimmabgabe werden die Be-
schlussgegenstéande sowie die Vorschlage zur Beschlussfassung den Anleiheglaubigern bekannt ge-
geben. In der Aufforderung zur Stimmabgabe ist der Zeitraum anzugeben, innerhalb dessen die
Stimmen abgegeben werden kénnen. Er betragt mindestens 72 Stunden. Wahrend des Abstim-
mungszeitraums konnen die Glaubiger ihre Stimme gegeniiber dem Abstimmungsleiter in Textform
abgeben. In der Aufforderung muss im Einzelnen angegeben werden, welche Voraussetzungen erfullt
sein mussen, damit die Stimmen gezahlt werden.

Die Glaubigerversammlung ist beschlussfahig, wenn an der Abstimmung wertmaRig mindestens die
Halfte der ausstehenden Schuldverschreibungen teilnimmt. Wird die mangelnde Beschlussfahigkeit
festgestellt, kann der Abstimmungsleiter eine zweite Glaubigerversammlung zum Zweck der erneuten
Beschlussfassung durchflihren. Die zweite Glaubigerversammlung ist beschlussfahig; fir Beschlisse,
zu deren Wirksamkeit eine qualifizierte Mehrheit von mindestens 75 % der teilnehmenden Stimmrech-
te erforderlich ist, miissen mindestens 25 % der ausstehenden Schuldverschreibungen an der Ab-
stimmung teilnehmen. Die Regelungen dieses Absatzes gelten fiir eine Abstimmung ohne Versamm-
lung entsprechend.
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8.

Anleihebedingungen

Anleihebedingungen der Schuldverschreibungen der Hansapark Finance
GmbH

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

21

2.2

23

Nennbetrag, Verbriefung, Ubertragung, weitere Anleihen und Schuldtitel

Diese Anleihe der Hansapark Finance GmbH, Roth (die ,,Emittentin“) im Gesamtnennbetrag
von bis zu 15.000.000,- Euro ist in auf den Inhaber lautenden, untereinander gleichberechtigten
Schuldverschreibungen (die ,,Schuldverschreibungen®) im Nennbetrag von jeweils 1.000,-
Euro (der ,,Nennbetrag“) eingeteilt.

Die Schuldverschreibungen werden fiir ihre gesamte Laufzeit in einer Inhaberglobalurkunde
(die ,,Globalurkunde®) ohne Zinsscheine verbrieft. Die Globalurkunde wird bei der Clearstream
Banking AG, Eschborn (,,Clearstream®) oder einem Funktionsnachfolger hinterlegt. Die Globa-
lurkunde ist nur wirksam, wenn sie die eigenhandige Unterschrift eines ordnungsgeman be-
volimachtigten Vertreters der Emittentin tragt. Der Anspruch der Anleiheglaubiger auf Ausgabe
einzelner Schuldverschreibungen oder Zinsscheine ist ausgeschlossen.

Den Anleiheglaubigern stehen Miteigentumsanteile oder Rechte an der Globalurkunde zu, die
nach MalRgabe des anwendbaren Rechts und der Regeln und Bestimmungen von Clearstream
Ubertragen werden kdnnen.

Im Rahmen dieser Anleihebedingungen bezeichnet der Ausdruck ,,Anleiheglaubiger” den
Inhaber eines Miteigentumsanteils oder Rechts an der Globalurkunde.

Die Emittentin behalt sich vor, jederzeit ohne Zustimmung der Anleiheglaubiger weitere Schuld-
verschreibungen mit gleicher Ausstattung in der Weise zu begeben, dass sie mit den Schuld-
verschreibungen zusammengefasst werden, eine einheitliche Anleihe mit ihnen bilden und ihren
Gesamtnennbetrag erhéhen. Der Begriff ,Schuldverschreibungen® umfasst im Falle einer sol-
chen Erhéhung auch solche zusatzlich begebenen Schuldverschreibungen.

Die Begebung weiterer Anleihen, die mit den Schuldverschreibungen keine Einheit bilden und
die Uber andere Ausstattungsmerkmale (z. B. in Bezug auf Verzinsung oder Stuckelung) verfu-
gen, oder die Begebung von anderen Schuld- und/oder Finanzierungstiteln einschliellich ande-
rer Kapitalmarktverbindlichkeiten bleibt der Emittentin unbenommen.

Status

Die Schuldverschreibungen begriinden unmittelbare, unbedingte, nicht nachrangige und nicht
besicherte Verbindlichkeiten der Emittentin und stehen im gleichen Rang untereinander und
mindestens im gleichen Rang mit allen anderen gegenwartigen und zukiinftigen nicht besicher-
ten und nicht nachrangigen Verbindlichkeiten der Emittentin, soweit bestimmte zwingende ge-
setzliche Bestimmungen nichts anderes vorschreiben.

Die Emittentin verpflichtet sich, keine gegenwartigen oder zukiinftigen eigenen Kapitalmarktver-
bindlichkeiten und keine gegenwartigen oder zukinftigen Kapitalmarktverbindlichkeiten Dritter
durch Grund- und/oder Mobiliarpfandrechte oder eine sonstige Belastung des eigenen Vermo-
gens abzusichern oder absichern zu lassen, sofern die Schuldverschreibungen nicht zur glei-
chen Zeit und im gleichen Rang anteilig an dieser Sicherheit teiinehmen. Zudem verpflichtet
sich die Emittentin keine Garantien oder sonstigen Gewahrleistungen zu Gunsten von gegen-
wartigen und/oder zuklnftigen Kapitalmarktverbindlichkeiten Dritter abzugeben.

»Kapitalmarktverbindlichkeit” im Sinne dieser Anleihebedingungen bezeichnet jede Verbind-
lichkeit in Form von Schuldverschreibungen, Anleihen oder sonstigen Wertpapieren, die an ei-
ner Wertpapierborse oder an einem anderen geregelten Wertpapiermarkt gehandelt werden
kdnnen.
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3.1

3.2

3.3

41

4.2

5.1

5.2

5.3

5.4

6.1

Verzinsung, Zinsperioden, Falligkeit, Zinsberechnungsmethode

Die Schuldverschreibungen werden ab dem 13. Mai 2019 (einschlieRlich) bezogen auf ihren
ausstehenden Nennbetrag mit 6,0 % p.a. verzinst. Die Zinsen sind nachtraglich nach dem Ende
der Laufzeit am Ruckzahlungstag zur Zahlung féllig. Nicht ausgeschuttete Zinsen sind nicht
zinsberechtigt.

Die Verzinsung der Schuldverschreibungen endet am 31. Marz 2022 (einschlief3lich) oder, im
Falle einer vorzeitigen Riickzahlung gemaR Ziff. 9, an dem Tag, der dem vorzeitigen Rlickzah-
lungstag vorausgeht.

Sind Zinsen fiir einen Zeitraum von weniger als einem Jahr zu berechnen, so werden sie nach
der Zinsberechnungsmethode act/act ermittelt. Bei der Methode act/act werden die Anzahl der
Tage fur die Zinsperiode und die Anzahl der Tage eines Jahres als echte (kalendermaRige) Ta-
ge zu Grunde gelegt, so dass die Tage eines Jahres 365 bzw. 366 (Schaltjahr) betragen.

Laufzeit, Riickzahlung, Riickerwerb

Die Laufzeit der Schuldverschreibungen beginnt am 13. Mai 2019 und endet am 31. Marz 2022
(einschlieBlich). Die Emittentin verpflichtet sich, die Schuldverschreibungen am ersten Ge-
schéftstag nach dem Ende der Laufzeit (,,Rlickzahlungstag®) zum Nennbetrag zurtickzuzah-
len.

Die Emittentin ist berechtigt, Schuldverschreibungen am Markt oder auf sonstige Weise teilwei-
se oder vollstandig zu erwerben und zu verdul3ern. Gleiches gilt fir etwaige Tochtergesellschaf-
ten oder verbundene Unternehmen der Emittentin.

Zahlungen, Hinterlegung

Die Emittentin verpflichtet sich, Zahlungen auf die Schuldverschreibungen bei Falligkeit in Euro
zu zahlen. Zahlungen auf die Schuldverschreibungen erfolgen, vorbehaltlich geltender gesetzli-
cher Regelungen und Vorschriften, Uber die Zahlstelle zur Weiterleitung an Clearstream oder
nach deren Weisung zur Gutschrift fir die jeweiligen Kontoinhaber. Die Zahlung an Clearstream
oder nach deren Weisung befreit die Emittentin in H6he der geleisteten Zahlung von ihren ent-
sprechenden Verbindlichkeiten aus den Schuldverschreibungen.

Falls eine Zahlung auf die Schuldverschreibungen an einem Tag zu leisten ist, der kein Ge-
schaftstag ist, so erfolgt die Zahlung am nachstfolgenden Geschaftstag. In diesem Fall steht
den betreffenden Anleiheglaubigern weder eine Zahlung noch ein Anspruch auf Verzugszinsen
oder eine andere Entschadigung wegen dieser Verzégerung zu.

»Geschaftstag“ im Sinne dieser Anleihebedingungen ist jeder Tag (aul’er einem Samstag oder
Sonntag), an dem (a) das Trans-European Automated Real-Time Gross Settlement Express
Transfer System 2 (TARGET2) oder ein entsprechendes Nachfolgesystem und (b) Clearstream
geoffnet sind und Zahlungen abwickeln.

Die Emittentin ist berechtigt, alle auf die Schuldverschreibungen zahlbaren Betrage, auf die
Anleiheglaubiger keinen Anspruch erhoben haben, bei dem Amtsgericht Nirnberg zu hinterle-
gen. Soweit die Emittentin auf das Recht zur Ricknahme der hinterlegten Betrage verzichtet,
erldschen die betreffenden Anspriiche der Anleiheglaubiger gegen die Emittentin.

Steuern

Alle Zahlungen, insbesondere von Zinsen, erfolgen unter Abzug und Einbehaltung von Steuern,
Abgaben und sonstigen Geblhren, soweit die Emittentin oder die Zahistelle zum Abzug
und/oder zur Einbehaltung gesetzlich verpflichtet ist. Weder die Emittentin noch die Zahlstelle
sind verpflichtet, den Anleiheglaubigern zusatzliche Betrage als Ausgleich fiir auf diese Weise
abgezogene oder einbehaltene Betrage zu zahlen.
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6.2

71

7.2

8.1

8.2

8.3

Soweit die Emittentin oder die Zahlstelle nicht gesetzlich zum Abzug und/oder zur Einbehaltung
von Steuern, Abgaben oder sonstigen Gebuhren verpflichtet ist, trifft sie keinerlei Verpflichtung
im Hinblick auf abgaberechtliche Verpflichtungen der Anleiheglaubiger.

Zahlstelle

Zahlstelle ist die Bankhaus Gebr. Martin AG mit dem Sitz in Goppingen (die ,,Zahlstelle“). Die
Zahlstelle ist berechtigt, sich der Dienste Dritter zu bedienen und/oder Aufgaben an Dritte zu
Ubertragen. Die Zahlstelle in ihrer Eigenschaft als solche handelt ausschlieRlich als Beauftragte
der Emittentin und steht nicht in einem Auftrags- oder Treuhandverhaltnis zu den Anleiheglau-
bigern. Die Zahlstelle Gbernimmt keinerlei Verpflichtungen gegenuiber den Anleiheglaubigern.

Die Emittentin wird dafiir Sorge tragen, dass stets eine Zahlstelle vorhanden ist. Die Emittentin
ist berechtigt, andere Banken als Zahlstelle zu bestellen. Die Emittentin ist weiterhin berechtigt,
die Bestellung einer Bank als Zahlstelle zu widerrufen. Im Falle einer solchen Abberufung oder
falls die bestellte Bank nicht mehr als Zahlstelle tatig werden kann oder will, bestellt die Emitten-
tin eine andere Bank als Zahlstelle. Die Bestellung einer anderen Zahlstelle ist von der Emitten-
tin unverzuglich gemaR Ziff. 10 bekannt zu machen.

AuBerordentliche Kiindigung durch Anleiheglaubiger

Jeder Anleiheglaubiger ist berechtigt, die Schuldverschreibungen ohne Einhaltung einer Kiindi-
gungsfrist zu kindigen und deren Ruickzahlung zum Nennbetrag zuziglich etwaiger bis zum
Tage der Ruckzahlung (ausschlieBlich) aufgelaufener Zinsen zu verlangen, wenn ein wichtiger
Grund vorliegt. Ein wichtiger Grund liegt insbesondere dann vor, wenn

8.1.1 die Emittentin Kapital oder Zinsen nicht innerhalb von 30 Tagen nach Falligkeit zahlt;
oder

8.1.2  wenn die Emittentin ihre Zahlungsunfahigkeit schriftlich allgemein bekannt gibt oder ih-
re Zahlungen allgemein einstellt; oder

8.1.3  ein Insolvenzverfahren lber das Vermdgen der Emittentin eroffnet und nicht innerhalb
von 30 Tagen nach der Eréffnung aufgehoben oder ausgesetzt wird oder durch die
Emittentin beantragt oder die Erdffnung eines Insolvenzverfahrens mangels Masse
abgelehnt wird; oder

8.1.4  die Emittentin eine wesentliche Verpflichtung, Bedingung oder Vereinbarung hinsicht-
lich der Schuldverschreibungen nicht erfillt oder beachtet (die ,,Pflichtverletzung®)
und die Nichterflllung oder Nichtbeachtung langer als 30 Tage andauert, nachdem die
Emittentin hieriber von dem Anleihegldubiger, welchen die Pflichtverletzung betrifft,
eine Benachrichtigung erhalten hat, durch welche die Emittentin vom Anleiheglaubiger
aufgefordert wird, die Verpflichtung, Bedingung oder Vereinbarung zu erfillen oder zu
beachten; oder

8.1.5 die Emittentin in Liquidation tritt, es sei denn, dies geschieht im Zusammenhang mit
gesellschaftsrechtlichen MalRnahmen (z. B. einer Verschmelzung oder einer anderen
Form des Zusammenschlusses mit einer anderen Gesellschaft), sofern diese andere
Gesellschaft ein verbundenes Unternehmen der Emittentin im Sinne von § 15ff. AktG
ist und alle Verpflichtungen Ubernimmt, die die Emittentin im Zusammenhang mit den
Schuldverschreibungen eingegangen ist.

Die Kundigung durch den Anleiheglaubiger hat in der Weise zu erfolgen, dass der Anleiheglau-
biger der Emittentin einen aktuellen Eigentumsnachweis des depotfihrenden Instituts der
Schuldverschreibungen zusammen mit der Kiindigungserklarung sendet. Voraussetzung fir die
Auszahlung von aufgrund der Kiindigung durch die Emittentin geschuldeter Betrage ist die
Ubertragung der Schuldverschreibungen des Anleiheglaubigers an die Emittentin.

Das Kiindigungsrecht erlischt, falls der Kindigungsgrund vor Auslibung des Rechts geheilt
wurde.
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9.1

9.2

10.

Ordentliches Kiindigungsrecht der Emittentin

Die Emittentin ist zum Ende eines jeden Kalendermonats berechtigt, aber nicht verpflichtet, die
Schuldverschreibungen ganz oder teilweise zu kindigen und vorzeitig zurickzuzahlen. Die
Emittentin hat die vorzeitige Kiindigung mit einer Frist zum Ende des Vormonats gemaf Ziff. 10
bekannt zu machen. Die Kiindigung ist unwiderruflich.

Im Falle der Kiindigung der Schuldverschreibungen geman Ziff. 9.1 erfolgt die Riickzahlung der
Schuldverschreibungen zum Nennbetrag zzgl. aufgelaufener Zinsen.

Bekanntmachungen

Die Schuldverschreibungen betreffende Bekanntmachungen werden im Bundesanzeiger und auf der
Webseite der Emittentin unter www.hansapark-finance.de verdffentlicht. Eine Mitteilung gilt mit dem
Tag ihrer Veroffentlichung (oder bei mehreren Mitteilungen mit dem Tage der ersten Veroffentlichung)
als erfolgt.

1.

11.1

11.2

11.3

11.4

11.5

Beschliisse der Anleiheglaubiger zur Anderung der Anleihebedingungen

Die Anleihebedingungen kénnen durch die Emittentin mit Zustimmung der Anleiheglaubiger
aufgrund Mehrheitsbeschlusses nach Maligabe der §§ 5ff. des Schuldverschreibungsgesetzes
(SchVG) in seiner jeweiligen gultigen Fassung geandert werden. Die Anleiheglaubiger kénnen
durch Mehrheitsbeschluss insbesondere den in § 5 Abs. 3 SchVG aufgefiihrten wesentlichen
MaRBnahmen zustimmen. Eine Verpflichtung zur Leistung kann fiir die Anleiheglaubiger durch
Mehrheitsbeschluss nicht begriindet werden.

Ein ordnungsgemal’ gefasster Mehrheitsbeschluss ist fiir alle Anleiheglaubiger verbindlich. Ein
Mehrheitsbeschluss der Anleiheglaubiger, der nicht gleiche Bedingungen fiir alle Anleiheglaubi-
ger vorsieht, ist unwirksam, es sei denn, die benachteiligten Anleihegldubiger stimmen ihrer
Benachteiligung ausdricklich zu.

Beschlisse der Anleihegldubiger werden entweder in einer Glaubigerversammlung nach
Ziff. 11.4 oder im Wege der Abstimmung ohne Versammlung nach Ziff. 11.5 getroffen.

Beschlisse der Anleiheglaubiger im Rahmen einer Glaubigerversammlung werden nach den §§
9ff. SchVG getroffen. Anleiheglaubiger, deren Schuldverschreibungen zusammen 5 % des je-
weils ausstehenden Gesamtnennbetrags der Schuldverschreibungen erreichen, kénnen schrift-
lich die Durchfiihrung einer Glaubigerversammlung nach MaRRgabe von § 9 SchVG verlangen.
Die Einberufung der Glaubigerversammlung regelt die weiteren Einzelheiten der Beschlussfas-
sung und der Abstimmung. Mit der Einberufung der Glaubigerversammlung werden in der Ta-
gesordnung die Beschlussgegenstande sowie die Vorschlage zur Beschlussfassung den Anlei-
heglaubigern bekannt gegeben. Fur die Teilnahme an der Glaubigerversammlung oder die
Ausiibung der Stimmrechte ist eine Anmeldung der Anleihegldubiger vor der Versammlung er-
forderlich. Die Anmeldung muss unter der in der Einberufung mitgeteilten Adresse spatestens
am dritten Kalendertag vor der Glaubigerversammlung zugehen.

Beschlisse der Anleiheglaubiger im Wege einer Abstimmung ohne Versammlung werden nach
§ 18 SchVG getroffen. Anleiheglaubiger, deren Schuldverschreibungen zusammen 5 % des je-
weils ausstehenden Gesamtnennbetrags der Schuldverschreibungen erreichen, kénnen schrift-
lich die Durchfiihrung einer Abstimmung ohne Versammlung nach MalRgabe von § 9i.V.m. § 18
SchVG verlangen. Die Aufforderung zur Stimmabgabe durch den Abstimmungsleiter regelt die
weiteren Einzelheiten der Beschlussfassung und der Abstimmung. Mit der Aufforderung zur
Stimmabgabe werden die Beschlussgegenstande sowie die Vorschlage zur Beschlussfassung
den Anleiheglaubigern bekannt gegeben. In der Aufforderung zur Stimmabgabe ist der Zeitraum
anzugeben, innerhalb dessen die Stimmen abgegeben werden kénnen. Er betragt mindestens
72 Stunden. Wahrend des Abstimmungszeitraums kdnnen die Glaubiger ihre Stimme gegen-
Uber dem Abstimmungsleiter in Textform abgeben. In der Aufforderung muss im Einzelnen an-
gegeben werden, welche Voraussetzungen erfilllt sein missen, damit die Stimmen gezahlt
werden.
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11.6

11.7

11.8

11.9

Die Glaubigerversammlung ist beschlussféhig, wenn an der Abstimmung wertmaflig mindestens
die Halfte der ausstehenden Schuldverschreibungen teilnimmt. Wird die mangelnde Beschluss-
fahigkeit festgestellt, kann der Abstimmungsleiter eine zweite Glaubigerversammlung zum
Zweck der erneuten Beschlussfassung durchfiihren. Die zweite Glaubigerversammlung ist be-
schlussfahig; fur Beschlisse, zu deren Wirksamkeit eine qualifizierte Mehrheit von mindestens
75% der teilnehmenden Stimmrechte erforderlich ist, missen mindestens 25 % der ausstehen-
den Schuldverschreibungen an der Abstimmung teilnehmen. Die Regelungen dieser Ziff. 11.6
gelten flr eine Abstimmung ohne Versammlung entsprechend.

Die Anleiheglaubiger entscheiden mit der einfachen Mehrheit der an der Abstimmung teilneh-
menden Stimmrechte. Beschlisse, durch welche der wesentliche Inhalt der Anleihebedingun-
gen geéandert wird, insbesondere in den Fallen des § 5 Abs. 3 Nr. 1 bis Nr. 9 SchVG, bedurfen
zu ihrer Wirksamkeit einer Mehrheit von mindestens 75 % der teilnehmenden Stimmrechte
(qualifizierte Mehrheit).

Jede Schuldverschreibung im Nennbetrag von 1.000,- Euro gewahrt in der Abstimmung eine
Stimme. Das Stimmrecht ruht, solange die Anteile der Emittentin oder einem mit ihr verbunde-
nen Unternehmen (§ 271 Absatz 2 HGB) zustehen oder fiir Rechnung der Emittentin oder eines
mit ihr verbundenen Unternehmens gehalten werden. Die Emittentin darf Schuldverschreibun-
gen, deren Stimmrechte ruhen, einem anderen nicht zu dem Zweck Uberlassen, die Stimmrech-
te an ihrer Stelle auszutiben; dies gilt auch fiir ein mit der Emittentin verbundenes Unterneh-
men. Niemand darf das Stimmrecht zu dem in Satz 3 erster Halbsatz bezeichneten Zweck aus-
Uben.

Anleiheglaubiger haben die Berechtigung zur Teilnahme an der Abstimmung zum Zeitpunkt der
Stimmabgabe durch besonderen Nachweis des depotfihrenden Instituts in Textform und die
Vorlage eines Sperrvermerks des depotfilhrenden Instituts fir den Abstimmungszeitraum zu-
gunsten einer Hinterlegungsstelle nachzuweisen.

11.10 Die Anleiheglaubiger kdnnen durch Mehrheitsbeschluss zur Wahrung ihrer Rechte nach Malf3-

11.11

12.

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

Roth,

gabe des SchVG einen gemeinsamen Vertreter fir alle Anleiheglaubiger bestellen. Die Bestel-
lung eines gemeinsamen Vertreters bedarf einer qualifizierten Mehrheit von mindestens 75 %
der teilnehmenden Stimmrechte, wenn er erméchtigt wird, wesentlichen Anderungen der Anlei-
hebedingungen gemal Ziff. 11.7 Satz 2 zuzustimmen.

Bekanntmachungen betreffend diese Ziff. 11 erfolgen gemaR den Vorgaben der §§ 5ff. SchVG
sowie nach Ziff. 10.

MaRgebliches Recht, Gerichtsstand, maBgebliche Sprache

Form und Inhalt der Schuldverschreibungen und alle sich daraus ergebenden Rechte und
Pflichten der Anleiheglaubiger, der Emittentin und der Zahlistelle unterliegen dem Recht der
Bundesrepublik Deutschland.

Gerichtsstand fur alle sich aus dem Rechtsverhaltnis zwischen Anleiheglaubiger und Emittentin
ergebenden Rechtsstreitigkeiten ist der Sitz der Emittentin. Diese Gerichtsstandvereinbarung
beschrankt nicht das Recht eines Anleiheglaubigers, Verfahren vor einem anderen zustandigen
Gericht anzustrengen. Ebenso wenig schlie3t die Einleitung von Verfahren vor einem oder meh-
reren anderen Gerichtsstanden die Einleitung von Verfahren an einem anderen Gerichtsstand
aus, falls und soweit dies rechtlich zulassig ist.

Die in § 801 Abs. 1 Satz 1 BGB bestimmte Vorlegungsfrist von 30 Jahren wird flr die Schuld-
verschreibungen auf drei Jahre verkiirzt. Die Verjahrungsfrist fir Anspriiche aus den Schuld-
verschreibungen, die innerhalb der Vorlegungsfrist zur Zahlung vorgelegt wurden, betragt zwei
Jahre von dem Ende der Vorlegungsfrist an.

Fiar Entscheidungen nach dem SchVG gelten die Zustandigkeitsregelungen des § 9 Abs. 3
SchVG und § 20 Abs. 3 SchVG

Diese Anleihebedingungen sind in deutscher Sprache abgefasst. Nur dieser deutsche Text ist
verbindlich und mafgeblich.

25. April 2019
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Geschaftsfuhrung

Hansapark Finance GmbH
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9. Besteuerung

Eine umfassende Darstellung samtlicher steuerlicher Uberlegungen, die fiir den Erwerb, das Halten,
die Veraulerung oder fur eine sonstige Verfigung Gber die Schuldverschreibungen malgeblich sein
kénnen, ist nicht Gegenstand dieses Uberblicks.

Es wird jedem Investor empfohlen, vorweg die rechtlichen und steuerlichen Aspekte im Zusammen-
hang mit dem Erwerb, dem Halten, der VeraulRerung und der Einlésung der Schuldverschreibungen
unter Einbeziehung des individuellen Steuerstatus mit einem Steuerberater sorgfaltig zu prifen.

9.1. Steuerliche Rahmenbedingungen in der Bundesrepublik Deutschland

Die nachfolgende Darstellung soll einen Uberblick tiber die zum Datum dieses Wertpapierprospektes
geltende deutsche Rechtslage sowie die einschlagige Verwaltungspraxis der deutschen Finanzverwal-
tung geben. Fir mégliche Abweichungen aufgrund kiinftiger Anderungen von Gesetzen oder der
Rechtsprechung oder der Auslegung durch die Finanzverwaltung in Deutschland kann keine Gewahr
Ubernommen werden.

9.1.1 Im Privatvermdégen gehaltene Schuldverschreibungen

Zinsertrage

Die Zinsen aus der Anleihe unterliegen bei einer in Deutschland ansassigen unbeschrankt steuer-
pflichtigen natirlichen Person, die die Schuldverschreibungen im Privatvermdgen halt, als Einklnfte
aus Kapitalvermdgen geman § 20 Abs. 1 Nr. 7 EStG der Einkommensteuer. Die Steuerpflicht entsteht
mit dem Zufluss der Zinsen.

Einklnfte aus Kapitalvermégen und damit auch die Zinsen aus den Schuldverschreibungen unterlie-
gen der sog. Abgeltungsteuer (§ 32d EStG). Die Abgeltungsteuer wird im Wege des Kapitalertrag-
steuerabzugs durch das depotflihrende Institut fUr Rechnung des Anlegers von den Zinszahlungen
der Emittentin einbehalten. Der Abgeltungssteuersatz betragt derzeit 25 % der Zinsertrage zzgl. Soli-
daritatszuschlag und ggf. Kirchensteuer. Im Koalitionsvertrag vom 07. Februar 2018 haben CDU, CSU
und SPD vereinbart, die Abgeltungsteuer auf Zinsertrage mit der Etablierung des automatischen In-
formationsaustausches abzuschaffen. Sollte es zukiinftig zu einer Abschaffung der Abgeltungssteuer
kommen, wiirden Zinseinklinfte wieder mit dem personlichen Einkommensteuersatz versteuert werden
mussen. Ist der personliche Einkommenssteuersatz héher als die pauschal auf 25 % begrenzte Abgel-
tungssteuer, wirden Anleger nach Steuern eine geringere Rendite auf die Schuldverschreibungen
erzielen als bislang. Sofern dem depotfilhrenden Institut ein ausreichender Freistellungsauftrag oder
eine Nichtveranlagungs-Bescheinigung erteilt wird, wird der Steuerabzug nicht vorgenommen. Die
Emittentin ist nach deutschem Steuerrecht nicht verpflichtet, die Kapitalertragsteuer auf geleistete
Zinsen bzw. Gewinne aus der Einlésung oder Veraulierung der Schuldverschreibungen einzubehal-
ten. Sie Gbernimmt keine Verantwortung fiir den Einbehalt von Steuern an der Quelle, die gegebenen-
falls seitens der inlandischen Depotstelle erfolgt.

Steuerpflichtige mit einem geringeren persoénlichen Einkommensteuersatz als dem Abgeltungssteuer-
satz in Hohe von 25 % haben die Moglichkeit, ein Veranlagungswahlrecht (Giinstigerpriifung) in An-
spruch zu nehmen. Auf Antrag des Anlegers kénnen die Ertrdge aus Zinsen auch mit dem personli-
chen Steuersatz versteuert werden, wenn der persénliche Steuersatz unter 25 % liegt. Der Anleger
hat diese Wahlmoglichkeit im Rahmen seiner Veranlagung geltend zu machen. Das Finanzamt praft
bei der Steuerfestsetzung von Amts wegen, ob die Anwendung der allgemeinen Regel zu einer niedri-
geren Steuerfestsetzung fuhrt.

Sparerpauschbetrag

Die Kapitalertrage bleiben steuerfrei, soweit sie zusammen mit sonstigen Kapitalertragen des Anle-
gers den Sparerpauschbetrag nicht Ubersteigen. Ledige und getrennt veranlagte Ehegatten kénnen
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derzeit jahrlich bis zu 801,00 Euro (Sparerpauschbetrag) an Kapitaleinkinften steuerfrei vereinnah-
men; zusammen veranlagte Ehegatten bis zu 1.602,00 Euro.

Stiickzinsen

Der Anleger hat Stlickzinsen beim Erwerb der Schuldverschreibungen zu entrichten. Im Rahmen der
personlichen Steuerschuld des Anlegers kann dieser die Stlickzinsen als negative Einnahmen geltend
machen und mit erhaltenen Zinsen verrechnen.

VerauBerungsgewinne

Gewinne aus der VerauBerung der Schuldverschreibungen unterliegen gleichermallen wie Zinsein-
nahmen der Abgeltungsteuer.

9.1.2 Im Betriebsvermoégen gehaltene Schuldverschreibungen

In Deutschland ansassige Anleiheglaubiger, die die Schuldverschreibungen im Betriebsvermdgen
halten (einschlieRlich der Einkinfte, die Uber Personengesellschaften erzielt werden), unterliegen mit
ihren Zinseinklnften und VerduRerungsgewinnen aus den Schuldverschreibungen grundsétzlich der
deutschen Einkommensteuer bzw. der Kdrperschaftsteuer von 15 % jeweils zzgl. 5,5 % des Solidari-
tatszuschlags hierauf, wenn die Schuldverschreibungen von einer Kapitalgesellschaft gehalten wer-
den. Die Zins- und VerauRerungserldse werden aulerdem der Gewerbesteuer unterworfen, wenn die
Schuldverschreibungen dem inldndischen gewerblichen Betriebsvermdgen zugeordnet werden.

Wenn die Schuldverschreibungen bei einem inlandischen depotfiilhrenden Institut verwahrt werden
oder die Verduflierung der Schuldverschreibungen durch ein inlandisches depotfiihrendes Institut
durchgefiihrt wird, unterliegen die Zinszahlungen oder Kapitalertrage aus der Verauf3erung oder Ein-
I6sung der Schuldverschreibungen grundsatzlich einem Kapitalertragsteuerabzug in Héhe von 25 %
zzgl. 5,5 % Solidaritatszuschlag hierauf. Der Kapitalertragsteuerabzug hat keine abgeltende Wirkung
fur den Anleiheglaubiger, sondern wird als Steuervorauszahlung auf die persénliche Einkommensteu-
er bzw. Korperschaftsteuer und Solidaritatszuschlag des Anleiheglaubigers angerechnet bzw. in Hohe
eines etwaigen Uberschusses erstattet. Die Emittentin (ibernimmt keine Verantwortung fiir den Einbe-
halt von Steuern, die flr deutsche Anleiheglaubiger in Deutschland anfallen.

Bezlglich der Kapitalertrage aus der Verauf3erung oder Einldsung der Schuldverschreibungen wird
grundsatzlich keine Kapitalertragsteuer einbehalten, wenn (i) die Schuldverschreibungen zum Be-
triebsvermogen einer in Deutschland unbeschrankt steuerpflichtigen und nicht von der Kérperschafts-
teuer befreiten Kérperschaft, Personenvereinigung oder Vermoégensmasse gehdren sowie (ii) wenn
die Schuldverschreibungen zum Betriebsvermdgen eines Einzelunternehmers oder einer Personen-
gesellschaft gehdéren und der Anleiheglaubiger dies gegentber der auszahlenden Stelle nach amtlich
vorgeschriebenen Muster erklart. Von einem Kapitalertragsteuerabzug kann auf Antrag auch dann
Abstand genommenen werden, wenn die Kapitalertragsteuer auf Dauer hdher ware als die gesamte
Kérperschaft- bzw. Einkommensteuer.

9.1.3 Erbschafts- und Schenkungssteuer

Der Erwerb von Schuldverschreibungen von Todes wegen oder durch eine Schenkung unter Leben-
den unterliegt grundsétzlich der Erbschaft- und Schenkungsteuer. Die Hohe der anfallenden Erb-
schaft- bzw. Schenkungsteuer hangt in erster Linie von der Hohe der Vermdgenslbertragung, dem
Verwandtschaftsgrad zum Erblasser oder Schenker und der Héhe des flr den Erwerber anzuwenden-
den Freibetrages ab.

9.1.4 Sonstige Steuern

Der Erwerb, das Halten und die VerduRRerung der Schuldverschreibungen sind umsatzsteuerfrei.
Ebenso erhebt die Bundesrepublik Deutschland zum Datum des Prospektes keine Bérsenumsatz-,
Gesellschaftsteuer, Stempelabgabe oder &hnliche Steuern auf die Ubertragung der Schuldverschrei-
bungen. Eine Vermdgensteuer wird in der Bundesrepublik Deutschland zum Datum des Prospektes
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nicht erhoben; eine zukinftige Erhebung einer Vermdgenssteuer kann indes nicht ausgeschlossen
werden. Dies gilt auch fur die zuklnftige Erhebung einer Finanztransaktionssteuer.

9.2. Steuerliche Rahmenbedingungen im GroBherzogtum Luxemburg

Die folgende Darstellung ist grundsatzlicher Natur und dient lediglich einer Vorabinformation. Sie stellt
eine allgemeine Beschreibung der wesentlichen luxemburgischen Steuerfolgen zum Datum dieses
Prospektes dar.

Diese Zusammenfassung bezieht sich auf die im GroRherzogtum Luxemburg zum Datum des Pros-
pektes anwendbaren Rechtsvorschriften und gilt vorbehaltlich kinftiger Gesetzesanderungen, Ge-
richtsentscheidungen, Anderungen der Verwaltungspraxis und sonstiger Anderungen.

Der Ansassigkeitsbegriff in den nachfolgenden Abschnitten bezieht sich ausschlieRlich auf die luxem-
burgischen Bestimmungen zur Einkommensteuer. Jeder Verweis auf eine Steuer, Abgabe, sonstige
Geblhr oder Einbehalt einer vergleichbaren Gattung bezieht sich ausschlieBlich auf luxemburgische
Steuern und Konzepte. Diesbeziiglich umfasst ein Verweis auf die luxemburgische Einkommensteuer
im Allgemeinen die Korperschaftsteuer (impét sur le revenu des collectivités), die Gewerbesteuer
(impdt commercial communal), den Solidaritatszuschlag (contribution au fonds pour I'emploi) und die
Einkommensteuer (impét sur le revenu). Investoren kdnnen zudem der Vermdgensteuer (imp6t sur la
fortune) sowie anderen Steuern und Abgaben unterworfen sein. Die Korperschaftsteuer, Gewerbe-
steuer, der Solidaritdtszuschlag sowie die Vermdgenssteuer sind grundsatzlich durch die meisten
steuerpflichtigen juristischen Personen zu entrichten.

Naturliche Personen sind im Allgemeinen der progressiven Einkommensteuer unterworfen. Unter ge-
wissen Voraussetzungen kann eine natlrliche Person auch der Gewerbesteuer unterliegen, falls sie in
Ausiibung einer geschéftlichen oder unternehmerischen Tatigkeit agiert.

Ein Anleiheglaubiger wird nicht ausschliellich aufgrund der bloRen Inhaberschaft, Einlosung, Erfiil-
lung, Lieferung oder Eintreibung der Schuldverschreibungen im GroRBherzogtum Luxemburg ansassig
oder als ansassig erachtet.

9.2.1 Quellensteuer
Nicht im GroBherzogtum Luxemburg ansdssige Anleiheglaubiger

Zinsen (einschlieBlich Stlckzinsen), die von einer luxemburgischen Zahlstelle an nicht im Grof3herzog-
tum Luxemburg ansassige Anleiheglaubiger geleistet werden, unterliegen grundsétzlich keiner Quel-
lensteuer. Ebenso besteht auch im Fall der Rickzahlung des Nennbetrags und im Fall des Riickkaufs
oder Tausches der Schuldverschreibungen grundsatzlich keine Quellenbesteuerung.

Im GroBherzogtum Luxemburg anséssige Anleiheglaubiger

Zinszahlungen oder vergleichbare Einkinfte, die von luxemburgischen Zahlstellen an im GroRBherzog-
tum Luxemburg ansassige natiirliche Personen geleistet werden, unterliegen gemafl dem geanderten
Gesetz vom 23. Dezember 2005 einer Quellensteuer von 20 %. Bei natirlichen Personen, die ledig-
lich im Rahmen der Verwaltung ihres Privatvermdgens handeln, gilt mit Entrichtung dieser Quellen-
steuer die Einkommensteuer als vollstdndig abgegolten. Die Emittentin Gbernimmt keine Verantwor-
tung fur die Einbehaltung von Steuern auf Ertrége aus den Schulverschreibungen an der Quelle.

9.2.2 Einkommensteuer

Im GroBherzogtum Luxemburg ansdssige Anleiheglédubiger, die im Rahmen ihrer privaten Ver-
mogensverwaltung Einkiinfte und Gewinne erzielen

Sofern durch eine Luxemburger Zahlstelle kein endgultiger Einbehalt von Quellensteuer erfolgt, hat
eine im Grofherzogtum Luxemburg ansassige natirliche Person Zinsen, Riickkaufgewinne oder Aus-
gabedisagios, die sie im Rahmen ihrer privaten Vermdgensverwaltung in Zusammenhang mit den
Schuldverschreibungen erzielt, in ihr zu versteuerndes Einkommen aufzunehmen. Die Zahlungen
unterliegen dann der progressiven Einkommensteuer.
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Gewinne aus der Verdulerung oder Einldsung der Unternehmensanleihe sind fir im GrolRherzogtum
Luxemburg ansassige Anleihegldubiger, die ihre Schuldverschreibungen im Privatvermdgen halten,
grundsatzlich steuerfrei. Ausnahmsweise unterliegen die Gewinne dem ordentlichen Einkommensteu-
ersatz, wenn es sich um sog. Spekulationsgewinne handelt, d.h. die VerauRerung der Schuldver-
schreibungen noch vor ihrem Erwerb oder innerhalb von sechs Monaten nach ihrem Erwerb erfolgt.

Im GroBherzogtum Luxemburg ansdssige Anleihegldubiger, die in Ausiibung einer gewerbli-
chen Tatigkeit Einkiinfte und Gewinne erziele

Eine im GroRRherzogtum Luxemburg ansassige natirliche Person hat Gewinne und Einklnfte aus der
Veraulerung oder Einldsung der Schuldverschreibungen, die sie in Austibung einer gewerblichen
oder professionellen Tatigkeit erzielt, in ihr zu versteuerndes Einkommen aufzunehmen. Der Gewinn
aus der Veraullerung oder Einlésung der Schuldverschreibungen bemisst sich dabei nach der Diffe-
renz zwischen Verkaufserlds einschliel3lich der aufgelaufenen, aber noch nicht gezahlten Zinsen und
dem Anschaffungspreis bzw. dem Buchwert der Schuldverschreibungen, je nachdem ob der Anschaf-
fungspreis oder der Buchwert niedriger ist. Gleiches gilt fur Kapitalgesellschaften, die zum Zweck der
Besteuerung im GroR3herzogtum Luxemburg ansassig und voll zu versteuern sind oder nicht ansassi-
ge Kapitalgesellschaften, die eine Betriebsstatte, eine feste Geschéftseinrichtung oder einen standi-
gen Vertreter im Grof3herzogtum Luxemburg haben, der/dem die Schuldverschreibungen zuzurech-
nen sind. Sie haben Einkiinfte aus Schuldverschreibungen und Gewinne aus der Verauf3erung oder
Einlésung der Schuldverschreibungen in ihren steuerbaren Gewinn aufzunehmen, wobei sich der zu
versteuernde Gewinn nach der Differenz zwischen dem Verkaufserlos einschlieRlich der aufgelaufe-
nen, aber noch nicht gezahlten Zinsen und dem Anschaffungspreis bzw. dem Buchwert der Schuld-
verschreibungen bemisst, je nachdem ob der Anschaffungspreis oder der Buchwert niedriger ist.

Im GroBherzogtum Luxemburg ansassige Anleiheglaubiger, die einem gesonderten Steuersys-
tem unterliegen

Gesellschaften zur Verwaltung von Familienvermogen im Sinne des abgeanderten Gesetzes vom 11.
Mai 2007, Fonds im Sinne des abgeanderten Gesetzes vom 17. Dezember 2010, reservierte alternati-
ve Investmentfonds, die nicht ihre Anlagepolitik auf Anlagen in Risikokapital beschranken, im Sinne
des Gesetzes vom 23. Juli 2016 sowie Spezialfonds im Sinne des abgeanderten Gesetzes vom 13.
Februar 2007 sind im Grof3herzogtum Luxemburg von der Korperschaftsteuer befreit. Zinseinkiinfte
aus den Schuldverschreibungen und Gewinne aus der Verauerung oder Einlésung der Schuldver-
schreibungen unterliegen daher nicht der Kérperschaftsteuer und Gewerbesteuer.

9.2.3 Vermoégenssteuer

Im GroRBherzogtum Luxemburg ansassige Anleihegldubiger oder nicht ansassige Anleiheglaubiger, die
eine Betriebsstatte, eine feste Geschaftseinrichtung oder einen standigen Vertreter im GroRherzogtum
Luxemburg haben, der/dem die Schuldverschreibungen zuzurechnen sind, kénnen der Vermdgen-
steuer unterliegen. Dies gilt nicht fiir Anleiheglaubiger, bei denen es sich um (i) eine natirliche Per-
son, (ii) einen Fonds im Sinne des abgeanderten Gesetz vom 17. Dezember 2010, (iii) eine Verbrie-
fungsgesellschaft nach dem abgeanderten Gesetzes vom 22. Marz 2004 Uber Verbriefungen, (iv) eine
Gesellschaft im Sinne des abgeanderten Gesetzes vom 15. Juni 2004 Uber Investmentgesellschaften
zur Anlage in Risikokapital, (v) einen Spezialfonds nach dem abgeanderten Gesetz vom 13. Februar
2007, (vi) einen reservierten alternativen Investmentfonds nach dem Gesetz vom 23. Juli 2016, (vii)
eine Gesellschaft zur Verwaltung von Familienvermdgen nach dem abgeanderten Gesetz vom 11. Mai
2007 oder (viii) eine Gesellschaft zur Pensionskapitalbildung bzw. einen Rentensparverband beide
nach dem abgeénderten Gesetz vom 13. Juli 2005 handelt. Verbriefungsgesellschaften nach dem
abgeédnderten Gesetz vom 22. Marz 2004, Gesellschaften im Sinne des abgeanderten Gesetz vom
15. Juni 2004 Uber Investmentgesellschaften zur Anlage in Risikokapital, Gesellschaften zur Pensi-
onskapitalbildung bzw. Rentensparverbande beide nach dem abgeanderten Gesetz vom 13. Juli 2005
und reservierte alternative Investmentfonds zur Anlage in Risikokapital im Sinne des abgeanderten
Gesetz vom 23. Juli 2016 sind jedoch seit 01. Januar 2016 Mindest-Vermogensteuerpflichtig. Die
Summe der Mindest-Vermdgensteuer hangt von der Bilanzsumme und den Anlagen der Gesellschaft
ab.
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9.2.4 Sonstige Steuern
Erbschaft- und Schenkungsteuer

Schuldverschreibungen, die von einer natirlichen Person gehalten werden, die zum Zwecke der Erb-
schaftsteuer in Luxemburg ansassig ist, sind dem erbschaftsteuerpflichtigen Vermdgen dieser Person
hinzuzurechnen. Schuldverschreibungen, die von einer natirlichen Person gehalten werden, die zum
Zweck der Erbschaftsteuer nicht im GroRherzogtum Luxemburg ansassig ist, unterliegen im Fall eines
Transfers in Folge des Todes des Anleiheglaubigers keiner Erbschaftsteuer im Gro3herzogtum Lu-
xemburg. Die Schenkung der Schuldverschreibungen kann dann der Schenkungsteuer unterliegen,
wenn die Schenkung im Gro3herzogtum Luxemburg notariell beurkundet wird oder im Gro3herzogtum
Luxemburg registriert wird.

Registrierungs- und Stempelgebiihr

Die Begebung, der Riickkauf oder die Verauflerung der Schuldverschreibungen unterliegt im Grol3-
herzogtum Luxemburg keiner Registrierungs- oder Stempelgebiihr, sofern dies nicht im Grolherzog-
tum Luxemburg notariell beurkundet oder anderweitig im GroRBherzogtum Luxemburg registriert wird.

9.3. Steuerliche Rahmenbedingungen in der Republik Osterreich

9.3.1 In Osterreich ansissige Anleger

Natiirliche Personen mit Wohnsitz oder gewohnlichem Aufenthalt in Osterreich oder Kérperschaften
mit Sitz oder Geschéftsleitung in Osterreich unterliegen mit den erzielten Einkiinften aus den Schuld-
verschreibungen in Osterreich der Besteuerung gemaR den Bestimmungen des Einkommensteuerge-
setzes (EStG) oder des Korperschaftsteuergesetzes (KStG).

Neben den Zinsen aus den Schuldverschreibungen unterliegen auch Einkiinfte aus realisierten Wert-
steigerungen unabhangig von der Haltedauer als Einkinfte aus Kapitalvermdgen der Einkommens-
teuer in Héhe von 27,5 %. Zu den Einklinften aus Kapitalvermdgen zdhlen auch die Einkinfte aus
einer Veraullerung, Einldsung oder sonstigen Verfiigung der Schuldverschreibungen. In der Regel ist
die steuerliche Bemessungsgrundlage der Unterschiedsbetrag zwischen dem VeraufRRerungserlds,
dem Einlésungs- oder Abschichtungsbetrag und den Anschaffungskosten, jeweils inklusive anteiliger
Stlickzinsen.

Im Rahmen der Einkommensermittlung dirfen Aufwendungen und Ausgaben nicht abgezogen wer-
den, soweit sie mit Einklinften, die dem besonderen Steuersatz von 27,5 % unterliegen, in unmittelba-
rem wirtschaftlichen Zusammenhang stehen. Fiir im Privatvermdgen gehaltene Schuldverschreibun-
gen sind die Anschaffungskosten ohne Anschaffungsnebenkosten anzusetzen. Bei allen in einem
Depot befindlichen Schuldverschreibungen mit derselben Wertpapierkennnummer ist bei Erwerb in
zeitlicher Aufeinanderfolge ein Durchschnittspreis anzusetzen.

Die Einkommensteuer wird im Wege des Abzugs der Kapitalertragsteuer in Héhe von 27,5 % erho-
ben, soweit eine inlandische depotfihrende Stelle oder eine inlandische auszahlende Stelle vorliegt
und diese die Zahlung abwickelt. Die Emittentin Ubernimmt keine Verantwortung fur den Einbehalt von
Steuern an der Quelle, die gegebenenfalls seitens der inlandischen Depotstelle erfolgt.

Der KESt-Abzug entfaltet beim Privatanleger Endbesteuerungswirkung, sofern der Anleger der depot-
fuhrenden Stelle die tatsachlichen Anschaffungskosten der Schuldverschreibungen nachgewiesen
hat.

Korperschaften, wie u.a. Kapitalgesellschaften (AG und GmbH), unterliegen der Korperschaftsteuer
von 25 %. Korperschaften, die Betriebseinnahmen aus den Schuldverschreibungen beziehen, kdnnen
den Abzug der Kapitalertragsteuer durch Abgabe einer Befreiungserklarung vermeiden. Sondervor-
schriften (Zwischensteuer, kein KESt-Abzug) gelten fiir Privatstiftungen.

Entnahmen sowie das sonstige Ausscheiden von Schuldverschreibungen aus dem Depot gelten auch
als VeraulRerung, sofern nicht bestimmte Ausnahmen erfiillt sind wie z. B. die Ubertragung auf ein
Depot desselben Steuerpflichtigen bei derselben Bank, einer anderen inlandischen Bank, wenn der
Depotinhaber die Ubertragende Bank (depotfiihrende Stelle) beauftragt, der tbernehmenden Bank die
Anschaffungskosten mitzuteilen oder einer ausléandischen Bank, wenn der Depotinhaber die Ubertra-
gende Bank (depotfihrende Stelle) beauftragt, dem zustandigen Finanzamt innerhalb eines Monats
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eine Mitteilung zu Ubermitteln oder, falls die Ubertragung von einer auslandischen depotfiihrenden
Stelle erfolgt, wenn der Anleiheglaubiger selbst innerhalb eines Monats eine solche Mitteilung an das
zustandige Finanzamt (ibermittelt. Bei einer unentgeltlichen Ubertragung auf das Depot eines anderen
Steuerpflichtigen muss der Anleihegléubiger der depotfiihrenden Stelle die Unentgeltlichkeit der Uber-
tragung nachweisen oder einen Auftrag zu einer Mitteilung an das Finanzamt erteilen oder selbst eine
solche Mitteilung innerhalb eines Monats an das Finanzamt Ubermitteln, falls die Ubertragung von
einer auslandischen depotflihrenden Stelle erfolgt.

Sonderregelungen (Wegzugsbesteuerung mit der Moglichkeit eines Steueraufschubs im privaten Be-
reich bzw. zeitliche Verteilung der Steuerschuld im betrieblichen Bereich bei Wegzug in EU-
Mitgliedsstaaten oder bestimmte EWR-Staaten) gelten im Falle der Verlegung des Wohnsitzes des
Steuerpflichtigen in das Ausland.

Soweit mangels inlandischer auszahlender oder depotfuhrender Stelle kein KESt-Abzug erfolgt, sind
aus den Schuldverschreibungen erzielte Einklnfte aus Kapitalvermdgen gemaf den Bestimmungen
des EStG in die Steuererklarung aufzunehmen.

Beim Privatanleger konnen Verluste aus den Schuldverschreibungen nur mit anderen Einklnften aus
Kapitalvermdgen, die ebenfalls dem besonderen Steuersatz in Héhe von 27,5 % unterliegen (u.a. mit
Ausnahme von Zinsertragen aus Einlagen bei Banken und sonstigen Forderungen bei Kreditinstituten)
und nicht mit Einkiinften aus anderen Einkunftsarten ausgeglichen werden. Die depotfiihrende Stelle
hat fir sadmtliche bei ihr geflihrten Depots des Steuerpflichtigen einen automatischen Verlustausgleich
durchzufliihren. Ein bankenibergreifender Verlustausgleich ist nur im Rahmen der Veranlagung mog-
lich. Ein Verlustvortrag ist nicht moglich.

In der Regel unterliegen aus den Schuldverschreibungen erzielte Einklnfte auch im Betriebsvermo-
gen (ausgenommen Kdorperschaften) dem im Weg des KESt-Abzugs erhobenen besonderen 27,5 %-
igen Steuersatz, wobei jedoch eine Aufnahme in die Steuererklarung zu erfolgen hat. Abschreibungen
auf den niedrigeren Teilwert und Verluste aus der Verduf3erung, Einldsung oder sonstigen Abschich-
tung von Schuldverschreibungen sind im betrieblichen Bereich vorrangig mit positiven Einkiinften aus
realisierten Wertsteigerungen und Zuschreibungen von Finanzinstrumenten zu verrechnen. Ein ver-
bleibender Verlust darf nur zur 55 % mit anderen betrieblichen Einkinften ausgeglichen oder vortra-
gen werden.

9.3.2 Nicht in Osterreich ansissige Anleger

Natirliche Personen, die in Osterreich weder einen Wohnsitz noch ihren gewdhnlichen Aufenthalt
haben, und juristische Personen, die in Osterreich weder ihren Sitz noch den Ort ihrer Geschéaftslei-
tung haben (beschrankt Steuerpflichtige), unterliegen mit Einklinften aus den Schuldverschreibungen
in Osterreich nicht der Steuerpflicht, sofern diese Einkiinfte nicht einer inlandischen Betriebsstatte
zuzurechnen sind und der Schuldner der Zinsen seinen Wohnsitz, Geschaftsleitung oder Sitz nicht im
Inland hat bzw. die Wertpapiere nicht von einem inlandischen Emittenten begeben wurden (hinsicht-
lich der EU-Quellensteuer siehe den nachfolgenden Absatz).

Soweit Kapitalertrage einschlieBlich realisierter Wertsteigerungen aus den Schuldverschreibungen in
Osterreich bezogen werden (inlandische auszahlende oder depotfiinrende Stelle), kann ein Abzug der
Kapitalertragsteuer unterbleiben, wenn der Investor der Stelle seine Auslandereigenschaft nach den
Bestimmungen der 6sterreichischen Einkommensteuerrichtlinien nachweist. Der Anleger hat fur ein-
behaltene Kapitalertragsteuer die Moglichkeit, bis zum Ablauf des flnften Kalenderjahres, das auf das
Jahr der Einbehaltung folgt, beim zustandigen 6sterreichischen Finanzamt die Rickzahlung der Kapi-
talertragsteuer zu beantragen.
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10. Finanzinformationen

Bestatigungsvermerk zum gepruften Jahresabschluss der Emitten-
tin zum 31. Dezember 2018 (HGB)

E. Wiedergabe Bestatigungsvermerk des Abschlusspriifers

An die Hansapark Finance GmbH, Roth
Prifungsurteil

Wir haben den Jahresabschluss der Hansapark Finance GmbH, Roth, — bestehend aus der
Bilanz zum 31. Dezember 2018 und der Gewinn- und Verlustrechnung fir das Geschéaftsjahr
vom 11. Dezember 2018 bis zum 31. Dezember 2018 — geprift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fir Kapital-
gesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beachtung der
deutschen Grundsatze ordnungsmalfiger Buchflihrung sowie der Inanspruchnahme der Er-
leichterung fir Kleinstkapitalgesellschaften gemaf § 264 | 5 HGB ein den tatsachlichen Ver-
haltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum 31.
Dezember 2018 sowie ihrer Ertragslage fur das Geschéaftsjahr vom 11. Dezember 2018 bis
zum 31. Dezember 2018.

Gemal § 322 Ill 1 HGB erklaren wir, dass unsere Prifung zu keinen Einwendungen gegen
die OrdnungsmaRigkeit des Jahresabschlusses geflhrt hat.

Grundlage fiir das Prifungsurteil

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze
ordnungsmafiger Abschlussprifung durchgefihrt. Unsere Verantwortung nach diesen Vor-
schriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlussprifers fir die Pri-
fung des Jahresabschlusses” unseres Bestatigungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir
sind von dem Unternehmen unabhangig in Ubereinstimmung mit den deutschen handels-
rechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere sonstigen deutschen Be-
rufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfiillt. Wir sind der Auffassung,
dass die von uns erlangten Prifungsnachweise ausreichend und geeignet sind, um als
Grundlage fiur unser Prifungsurteil zum Jahresabschluss zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresabschluss

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich flir die Aufstellung des Jahresabschlusses, der
den deutschen, fir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen
wesentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Buchfiihrung sowie der Inanspruchnahme der Er-
leichterung fir Kleinstkapitalgesellschaften gemaf § 264 | 5 HGB ein den tatsachlichen Ver-
haltnissen entsprechendes Bild der Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft
vermittelt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fir die internen Kontrollen,
die sie in Ubereinstimmung mit den deutschen Grundséatzen ordnungsmaRiger Buchfiihrung
als notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermdglichen,
der frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen Darstellungen
ist.
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Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwort-
lich, die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen.
Des Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfih-
rung der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Darliber hinaus sind sie
dafur verantwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung
der Unternehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche Ge-
gebenheiten entgegenstehen.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des Jahresabschlusses

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit darliber zu erlangen, ob der Jahresab-
schluss als Ganzes frei von wesentlichen — beabsichtigten oder unbeabsichtigten — falschen
Darstellungen ist, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unser Prifungsurteil
zum Jahresabschluss beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal} an Sicherheit, aber keine Garantie dafir, dass
eine in Ubereinstimmung mit § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschafts-
prufer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Abschlussprifung
durchgefliihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Darstel-
lungen kénnen aus Verstoflen oder Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesentlich
angesehen, wenn vernunftigerweise erwartet werden konnte, dass sie einzeln oder insge-
samt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses getroffenen wirtschaftlichen Entschei-
dungen von Adressaten beeinflussen.

Wahrend der Prifung Uben wir pflichtgemafles Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung. Darlber hinaus

¢ identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher — beabsichtigter oder unbeab-
sichtigter — falscher Darstellungen im Jahresabschluss, planen und fihren Prifungshand-
lungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Prifungsnachweise, die aus-
reichend und geeignet sind, um als Grundlage fir unser Prifungsurteil zu dienen. Das Ri-
siko, dass wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei VerstolRen
héher als bei Unrichtigkeiten, da VersttRe betrligerisches Zusammenwirken, Falschun-
gen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefihrende Darstellungen bzw. das Aulerkraft-
setzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

e gewinnen wir ein Verstandnis von dem fur die Prifung des Jahresabschlusses relevanten
internen Kontrollsystem, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen
Umstanden angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksam-
keit dieses Systems der Gesellschaft abzugeben.

e beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten
Rechnungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern
dargestellten geschatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

e ziehen wir Schlussfolgerungen uber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Ver-
tretern angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfihrung der Unterneh-
menstatigkeit sowie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine we-
sentliche Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht,
die bedeutsame Zweifel an der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unterneh-
menstatigkeit aufwerfen kénnen.

Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir
verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehérigen Angaben im Jahresabschluss
aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser Prifungs-
urteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der bis
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zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise. Zukinftige Er-
eignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch dazu flihren, dass die Gesellschaft ihre Un-
ternehmenstatigkeit nicht mehr fortfihren kann.

e beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den Aufbau und den Inhalt des Jahresabschlusses
einschliel3lich der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Ge-
schéaftsvorfalle und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der
deutschen Grundsatze ordnungsmafiger Buchfiihrung sowie der Inanspruchnahme der
Erleichterung fir Kleinstkapitalgesellschaften gemaR § 264 1 5 HGB ein den tatsachlichen
Verhaltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der Gesell-
schaft vermittelt.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten
Umfang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Prifungsfeststellungen, ein-

schlieBlich etwaiger Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Prifung
feststellen.

Roth, 22. Marz 2019

Lorenz & Herzog GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Klaus Herzog
Wirtschaftsprifer
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